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1. ΙΣΤΟΡΙΚΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ 

«Ο Ιταλός Κυβερνήτης Mario Lago φθάνει στη Ρόδο το 1923 και αρχίζει 
να εφαρμόζει εκτεταμένα προγράμματα ανοικοδόμησης βασισμένα στα 
πρότυπα που επικρατούν τον ίδιο καιρό στην Ιταλία. Για την επίτευξη των 
σχεδίων του ο Lago κάλεσε στο νησί τον Florestano Di Fausto, Ιταλό 
αρχιτέκτονα από την Ρώμη. Ο Di Fausto έκανε τα πρώτα σχέδια για την Νέα 
Αγορά και Ιχθυαγορά το 1924 στη Ρώμη. Το έργο ξεκίνησε το 1925 και 
ολοκληρώθηκε σε ένα χρόνο». 

Σύμφωνα με το Βασίλη Κολώνα το κτηριακό συγκρότημα της Νέας 
Αγοράς αποτελεί εξέλιξη του παραδοσιακού τύπου αγορών της Ανατολής με 
εμφανείς επιρροές από το αρχέτυπο του τζαμιού του Καϊρουάν1. «Η Νέα  
Αγορά  της Ρόδου θα αποτελέσει σημείο αναφοράς σε μεταγενέστερες 
μελέτες, όπως οι αγορές της Ασμάρα στην Ερυθραία και του Βarce στη Λιβύη.  

»Το κτίριο έχει επταγωνική κάτοψη και αποτελείτο από ισόγεια 
καταστήματα, εκτός  της ανατολικής πλευράς του όπου εκτείνεται σε όροφο. 
Το συγκρότημα περιλάμβανε και το εξαγωνικό κτίσμα της Ιχθυαγοράς. Το 
κτίριο χαρακτηρίζεται από εκλεκτισμό με ανατολίτικα στοιχεία. Οι όψεις 
φιλοξενούν περιμετρικό στέγαστρο πάνω σε περίτεχνες κολώνες εσωτερικά 
και εξωτερικά ενώ υπάρχουν τρεις πύλες εισόδου εκτός της κυρίας πύλης. Η 
κύρια όψη έχει μνημειακό χαρακτήρα με στενόμακρους πυλώνες, 
γοτθικό(οξυκόρυφο) τόξο και τρούλο ενώ οι τρεις δευτερεύουσες πύλες 
εντάσσουν γοτθικό τόξο σε ορθογώνιο περίγραμμα με τρία παράθυρα πάνω 
από το άνοιγμα. Τα στοιχεία αυτά, στις 3 πύλες, καταργήθηκαν επί Δημαρχίας 
Πετρίδη όταν στο κτίριο προστέθηκε όροφος για τη στέγαση γραφείων. 

»Το απολυταρχικό καθεστώς των Ιταλών πίστευε ότι είναι ο μοναδικός 
εκσυγχρονιστικός φορέας στα Δωδεκάνησα και συνεχιστής της αρχιτεκτονικής 
της ιπποτοκρατίας και στην προσπάθεια του να το αποδείξει δημιούργησε ένα 
ιδιαίτερο στυλ. Ο Florestano Di Fausto, ως εκφραστής αυτής της αντίληψης, 
στα πρώιμα έργα του φαίνεται να αναπαράγει μια αρχιτεκτονική αναβίωσης 
ιστορικών στυλ όπως είναι η Αναγέννηση και ο Μανιερισμός, ενώ στη 
συνέχεια θα στραφεί σε μια παράδοση που στηριζόταν στην ιδεολογικά 
ακίνδυνη «οθωμανική» αρχιτεκτονική, βαλκανική, μεσογειακή ή της 
Ανατολίας. Εν τέλει ένας νέος εκλεκτισμός, με έντονα τα στοιχεία του 
εξωτισμού, θα προσφέρει το κατάλληλο σκηνικό για την ανερχόμενη 
τουριστικά Ρόδο και την εικόνα που συστηματικά προωθούσε η ιταλική 
εξωτερική πολιτική»2. 

Κατά τη διάρκεια της δημαρχείας Μιχαήλ Πετρίδη (1955-1966) 
κατασκευάστηκε ο όροφος και στο υπόλοιπο τμήμα της Νέας Αγοράς, καθώς 
και τρεις νέες πτέρυγες στο εσωτερικό της, με φέροντα οργανισμό από 
οπλισμένο σκυρόδεμα και στοιχεία πλήρωσης από τούβλο, προς 
αντικατάσταση των ξύλινων παραπηγμάτων που χρησίμευαν ως πωλητήρια 
τροφίμων, ειδών μαναβικής κλπ. 

Την δεκαετία του ‘60 η Νέα Αγορά αποτελούσε την κεντρική αγορά της 
Ρόδου όπου τόσο οι κάτοικοι της πόλης όσο και των χωριών προμηθεύονταν 
εκλεκτά  τοπικά και άλλα προϊόντα. Παράλληλα αποτελούσε τόπο έλξης για 
τους επισκέπτες του νησιού αφού είχε αρκετά εμπορικά καταστήματα. 

                                            
1 Κολώνας, Βασίλης Σ., Ιταλική Αρχιτεκτονική στα Δωδεκάνησα 1912-1943, Εκδόσεις 
ΟΛΚΟΣ, Αθήνα 2002) 
2 Έρευνα – Συγγραφή: Ευαγγελινίδης Στάθης 
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Στο ισόγειο στεγάζονταν πλήθος καταστημάτων τροφίμων όπως 
ιχθυοπωλεία, κρεοπωλεία, παντοπωλεία, οπωροπωλεία, πρατήρια άρτου, 
ταχυφαγεία, κάβες, καταστήματα ξηρών καρπών κ.α. Στην Νέα Αγορά 
στεγάζονταν επίσης εμπορικές επιχειρήσεις όπως χρυσοχοεία, δισκοπωλεία, 
βιβλιοπωλεία, τουριστικά, φαρμακεία, υαλοπωλεία, υφασματάδικα, 
καταστήματα ειδών ψαρικής, περίπτερα κ.λ.π. Τέλος υπήρχαν διάφορα 
καταστήματα εξυπηρετήσεων και αναψυχής όπως παραδοσιακά καφενεία, 
καφεζαχαροπλαστεία, πρακτορεία τυχερών παιχνιδιών, τουριστικά γραφεία 
κ.α. Στον όροφο υπήρχαν γραφεία, ραφεία, τυπογραφεία, εκπαιδευτήρια, 
καθώς και τα γραφεία των τοπικών μέσων ενημέρωσης (εφημερίδες). 

Σήμερα από το κτηριακό συγκρότημα της νέας αγοράς παρέμειναν τα 
εμπορικά καταστήματα καθώς και τα καταστήματα εξυπηρετήσεων και 
αναψυχής, ενώ στη θέση των καταστημάτων τροφίμων που απομακρύνθηκαν 
εγκαταστάθηκαν επιχειρήσεις εστίασης και αναψυχής με εμφανή ακόμη και 
στον επισκέπτη προβλήματα όπως, ανάμειξη ασυμβίβαστων μεταξύ τους 
χρήσεων, όχληση, αισθητική υποβάθμιση, αλλοίωση της αρχιτεκτονικής 
κληρονομιάς, παροχή χαμηλής ποιότητας υπηρεσιών, συσσώρευση 
απορριμμάτων κ.α.  

Ιδίως μετά το 2018, οπότε και έληξαν όλα τα ισχύοντα συμβόλαια 
μισθώσεων οι εναπομείνασες επιχειρήσεις λειτουργούν σε καθεστώς 
αποζημίωσης χρήσης. Η πλειοψηφία των καταστημάτων περιμετρικά του 
συγκροτήματος έχουν κλείσει, ενώ απομένουν ορισμένες μόνο σε λειτουργία 
στις εσωτερικές πτέρυγες. Στον όροφο η πλειονότητα των χώρων έχει 
χρησιμοποιείται από υπηρεσίες του Δήμου Ρόδου ή έχει παραχωρηθεί σε 
συλλόγους. Επικρατεί εικόνα εγκατάλειψης και προχειρότητας, ενώ το 
συγκρότημα έχει χάσει την προηγούμενη αίγλη του. Τέλος, πολλά από τα 
καταστήματα που έχουν απομείνει σε λειτουργία δεν πληρούν τις 
προϋποθέσεις και τους περιορισμούς που έχει θέσει ο Νέος Κανονισμός 
Λειτουργίας της Νέας αγοράς ως προς την θέση των χρήσεων.   
 

2. ΠΡΟΣΤΑΤΕΥΟΜΕΝΟ ΚΤΙΡΙΟ 

Η Νέα Αγορά στο Μανδράκι της Ρόδου, ιδιοκτησίας Δήμου Ρόδου 
χαρακτηρίσθηκε ως έργο τέχνης που χρειάζεται ειδική κρατική προστασία με 
την υπ’ αριθμόν ΥΠΠΕ/ΔΙΛΑΠ/Γ/1298/20685/14-5-1985 που δημοσιεύθηκε 
στο ΦΕΚ 340/τβ/31-5-85. 

Συμπεριλαμβάνεται επίσης στον κατάλογο διατηρητέων κτιρίων της 
πολεοδομικής ενότητας (γειτονιάς) Νεοχωρίου της πόλης Ρόδου, επαρχίας 
Ρόδου, Νομού Δωδεκανήσου, όπως εμπεριέχεται στην ΥΑ 
ΥΠΕΧΩΔΕ/80837/5125/2-12-1986 - ΦΕΚ 40/Δ/30-1-1987. 

Τέλος το κτίριο εμπίπτει στον χαρακτηρισμό ολόκληρης της παραλίας 
Μαντρακίου ως ιστορικού τόπου ιδιαίτερου φυσικού κάλλους, σύμφωνα με την 
υπ΄ αριθμόν ΥΠΠΕ/ΔΙΛΑΠ/Γ/124/2539/8-2-1983 Υπουργική Απόφαση (ΦΕΚ 
162/Β/7-4-1983). Σύμφωνα μ’ αυτή όλα τα κτίρια στην περιοχή αυτή 
παρουσιάζουν αξιόλογα μορφολογικά στοιχεία τόσο στις όψεις όσο και στους 
εσωτερικούς χώρους. 
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3. ΣΤΟΧΟΘΕΣΙΑ ΟΠΩΣ ΠΕΡΙΓΡΑΦΕΤΑΙ ΣΤΟΝ ΙΣΧΥΟΝΤΑ ΚΑΝΟΝΙΣΜΟ 
ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑΣ 

Η προστασία και ανάδειξη ενός μνημείου όπως η Νέα Αγορά της 
Ρόδου αποτελεί πρόκληση όχι μόνο για το Δήμο Ρόδου και το Υπουργείο 
Πολιτισμού, αλλά και όλους όσους δραστηριοποιούνται μέσα στα όρια της. 
Άλλωστε είναι γεγονός ότι για η σημερινή κατάσταση της Νέας Αγοράς δεν 
περιποιεί τιμή ούτε για το Δήμο Ρόδου ως ιδιοκτήτη, ούτε για το Υπουργείο 
Πολιτισμού ως φορέας ελέγχου αλλά ούτε και για τους μισθωτές ως 
καθημερινούς διαχειριστές του χώρου, οι οποίοι επωμίζονται και τον 
σημαντικό οικονομικό αντίκτυπο της κατάστασης που επικρατεί. 

Οι περισσότερες επιχειρήσεις βρίσκονται σε μια διαδικασία 
σύγκρουσής αλλά και εξάρτησης από την εκάστοτε Δημοτική Αρχή, άλλες 
ζητώντας το αυτονόητο και άλλες προσπαθώντας να εκβιάσουν την 
«διατήρηση» των παρανομιών τους, δημιουργώντας συνθήκες αθέμιτου 
ανταγωνισμού. Αν στα παραπάνω προστεθούν οι υπεράριθμες κακόγουστες 
επιγραφές, η γειτνίαση εμπορικών καταστημάτων με επιχειρήσεις εστίασης, η 
άγρα πελατών, και η υπερβολική κατάληψη κοινόχρηστων χώρων, γίνεται 
κατανοητό ότι βρισκόμαστε σε ένα φαύλο κύκλο αυτοκαταστροφής και 
μιζέριας, που οδηγεί αναπόφευκτα στην απαξίωση και τη χρεοκοπία. Για το 
λόγο αυτό η επιβολή του ισχύοντος κανονισμού γίνεται ολοένα και πιο 
επιτακτική, προς το κοινό συμφέρον.  

Εν μέσω δύσκολων οικονομικών συγκυριών, η ανάγκη έμφασης στην 
ποιότητα και την αξιοποίηση των συγκριτικών πλεονεκτημάτων της Ροδιακής 
Αγοράς, σε σχέση με άλλους αντίστοιχους προορισμούς αποτελεί μονόδρομο. 
Η κοσμοπολίτικη Ρόδος της δεκαετίας του 1960 πέτυχε την αναγνώριση σε 
παγκόσμιο επίπεδο, συνδυάζοντας το ήλιο και τη θάλασσα με τη μοναδική σε 
ποικιλία και ποιότητα αρχιτεκτονική κληρονομιά, τις κατάλληλες υποδομές και 
την έμφαση στην τοπική παράδοση. Η υποβάθμιση ενός και μόνο από αυτά 
χαρακτηριστικά μπορεί να αποβεί καθοριστική σε ένα ιδιαίτερα ανταγωνιστικό 
περιβάλλον. Η συντήρηση και αποκατάσταση των εγκαταστάσεων της Νέας 
Αγοράς από την πλευρά του Δήμου Ρόδου είναι το πρώτο απαραίτητο βήμα 
ώστε ο Κανονισμός να γίνει απόλυτα σεβαστός από όλους τους 
εμπλεκόμενους.  

Επισημαίνεται στον εγκεκριμένο κανονισμό ότι: «τα κτίσματα εσωτερικά 
του συγκροτήματος, με τη μορφή που έχουν σήμερα, υποβαθμίζουν 
σημαντικά το μνημείο και τον υπαίθριο χώρο του. Προκειμένου το μνημείο να 
αποκατασταθεί θεωρούμε επιβεβλημένη την έστω και σταδιακή κατεδάφιση 
τους. Η απελευθέρωση από κτίσματα και ο επανασχεδιασμός του εσωτερικού 
περιβόλου, υπό το πρίσμα του συνδυασμού της εμπορίας και της αναψυχής 
με τον πολιτισμό και την παράδοση, είναι μονόδρομος αν θέλουμε να 
επανακτήσει η Νέα Αγορά την αίγλη που της αναλογεί. Θεωρούμε ότι η 
απομάκρυνση των αυθαίρετων εσωτερικών πτερύγων θα προσδώσει στο 
μνημείο την πρότερη αρχιτεκτονική υπεραξία ενώ θα έχει τελικά και θετικό 
οικονομικό αντίκτυπο για τον Δήμο Ρόδου αλλά και για τους επιχειρηματίες. 
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4. ΚΩΔΙΚΟΠΟΙΗΣΗ ΧΩΡΩΝ 

Για τον ακριβή εντοπισμό και περιγραφή των χώρων ακολουθείται η 
κωδικοποίηση όπως αυτή ορίστηκε στον Νέο Κανονισμό Λειτουργίας Νέας 
Αγοράς, για κάθε πτέρυγα, όροφο και κάθε μονάδα χωριστά. Ο κωδικός 
αποτελείται από τρία συνθετικά ως εξής: 

ΑΑ/ΒΒ/ΓΓ 
 Όπου ΑΑ, ο όροφος και η θέση που βρίσκεται η μονάδα και 

συγκεκριμένα (ΙΣ) για το ισόγειο, (ΟΡ) για τον όροφο και (ΕΣ) για τις 
εσωτερικές πτέρυγες. 

 Όπου ΒΒ, ο προσανατολισμός της πτέρυγας και 
 Όπου ΓΓ, ο αύξων αριθμός του χώρου. 

 
 

5. ΠΡΟΤΑΣΗ ΕΠΕΜΒΑΣΗΣ (ΓΕΝΙΚΑ)3 

Σύμφωνα με τα παραπάνω, το κτίριο και ο περιβάλλοντας χώρος της 
Νέας Αγοράς διέπεται από τις διατάξεις του Ν. 3028/2002 «Περί Αρχαιοτήτων 
και εν γένει της πολιτιστικής κληρονομιάς». Με βάση αυτόν, οποιαδήποτε 
εργασία, επισκευή ή αλλαγή εμφάνισης και χρήσης θα πρέπει να έχει την 
έγκριση του Υπουργείου Πολιτισμού και συγκεκριμένα της Υπηρεσίας 
Νεοτέρων Μνημείων και Τεχνικών Έργων Δωδεκανήσου (ΥΝΜΤΕΔ).  

Η αρχιτεκτονική πρόταση στηρίχθηκε στις ισχύουσες διατάξεις που 
εναρμονίζονται με την ιστορικότητα του μνημείου, τη λειτουργικότητα και την 
οικονομία του έργου. Οι παρεμβάσεις της συγκεκριμένης μελέτης βασίζονται 
στις κατευθύνσεις που προβλέπονται στον ισχύοντα κανονισμό όπως 
προαναφέρθηκε, η δε έκταση τους καθορίζεται από το ύψος του διατιθέμενου 
προϋπολογισμού. Συνοψίζονται στις ακόλουθες ενέργειες: 

1. Αποκατάσταση δομικών στοιχείων και φέροντος οργανισμού 
συγκροτήματος. 

2. Αντικατάσταση κουφωμάτων των ορόφων. 
3. Η αποκατάσταση των δαπέδων των περιστυλίων, των κλιμακοστασίων 

και των ορόφων. 
4. Ανακατασκευή χώρων υγιεινής ορόφου. 
5. Αποκατάσταση και συντήρηση ιχθυαγοράς. 
6. Αποκατάσταση χάλκινης κάλυψης θόλου πρόσοψης. 
7. Κατεδάφιση των εσωτερικών αυθαίρετων πτερύγων  
8. Διαμόρφωση υπαίθριου χώρου και αναδιάταξη του πρασίνου με 

διαμόρφωση νέων παρτεριών στις θέσεις των κτιρίων που 
απομακρύνονται και εκτεταμένες κλαδεύσεις των δέντρων και 
μεταφυτεύσεις στα νέα παρτέρια. 

9. Κατασκευή εκατέρωθεν των τριών δευτερευουσών εισόδων (ΝΑ, ΝΔ 
και ΒΔ στοά) ερμαρίων για την τοποθέτηση των μετρητών της ΔΕΗ. Η 
κατασκευή θα γίνει με μεταλλικό γαλβανισμένο σκελετό και επικάλυψη 

                                            
3 Όλες οι εργασίες θα γίνουν σύμφωνα με τις οδηγίες και την επίβλεψη τη Δ/νσης 
Μεσαιωνικής Πόλης και Μνημείων του Δήμου Ρόδου και της ΥΝΜΤΕ/ΥΠΠΟΑ, με βάση τις 
εγκεκριμένες μελέτες σύμφωνα με τα ως άνω αναφερθέντα. Το εύρος των εργασιών 
αποκατάστασης εξαρτάται από την αποκάλυψη των φθορών που θα προηγηθεί. 
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με ινοσανίδες και σύμφωνα με τα σχέδια της μελέτης καθώς και τις 
κατασκευαστικές λεπτομέρειες που θα κατατεθούν από τον ανάδοχο 
για έγκριση.   

10. Η εναρμόνιση με τις κατευθύνσεις του ισχύοντος κανονισμού σε σχέση 
με την θέση των προβλεπόμενων χρήσεων. 

11. Η ηλεκτρομηχανολογική αναβάθμιση περιλαμβάνει: 
 Απομάκρυνση όλων των καλωδιώσεων από τις όψεις. 
 Η τακτοποίηση όλων των μετρητών εκατέρωθεν των εισόδων της 

αγοράς, σε ειδικά διαμορφωμένα ερμάρια.  
 Η εγκατάσταση φωτισμού ανάδειξης. 
 Εγκατάσταση θυροτηλεφώνου και επανεγκατάσταση σιδηρών 

θυρών σε όλες τις εισόδους. 
 Εγκατάσταση εσωτερικού συστήματος ασφαλείας. 
 Εγκατάσταση συστήματος πυρόσβεσης και κατασκευή υπόγειας 

δεξαμενής πυρόσβεσης 

Παρακάτω αναφέρονται πιο αναλυτικά οι εργασίες που προβλέπονται:  
 
Α. Καθαιρέσεις - Μεταφορές 
Α.01 Καθαίρεση επιχρισμάτων. 
Α.02 Καθαίρεση και απομάκρυνση εσωτερικών πτερύγων. 
Α.03 Καθαιρέσεις δομικών στοιχείων γενικά. 
Α.04 Φορτοεκφορτώσεις - Μεταφορές. 
Α.05 Καθαίρεση πλακοστρώσεων άνευ προσοχής. 
Α.06 Καθαίρεση πλακοστρώσεων με προσοχή. 
  
Β. Αποκαταστάσεις Φέροντος Οργανισμού & Αυτοτελών Τμημάτων 
Β.01 Πλήρης αποκατάσταση περιμετρικών περιστυλίων4.  
Β.02 Αποκαταστάσεις δομικών στοιχείων κυρίως κτιρίου5 
Β.03 Αποκατάσταση ιχθυαγοράς6 
Β.04 Διαμόρφωση υπαίθριου χώρου εσωτερικά7 
Β.05 Μεταφορά- μεταφύτευση των δέντρων8 μακρυά από το κτίριο.  
                                            
4 Δεν περιλαμβάνεται το αντικείμενο του έργου  που έχει αποπερατωθεί: «Αποκατάσταση 
περιστυλίων Νέας Αγοράς – Α’ Φάση εργασιών» που αναφέρεται στο εσωτερικό της Β και Α 
πλευράς, από τη Στοά Α έως τη Στοά ΒΔ 
5 Περιλαμβάνει τις αποκαταστάσεις του κυρίως κτιρίου και στα δύο επίπεδα, που δεν 
αναφέρονται στον Φέροντα Οργανισμό (π.χ. εσωτερικά χωρίσματα, αποκατάσταση χώρων 
υγιεινής, αποκατάσταση κλιμακοστασίων με απομάκρυνση των επιχειρήσεων που 
στεγάζονται σ’ αυτά, κλπ). 
6 Περιλαμβάνει την αποκατάσταση και συμπλήρωση των πάγκων από οπλισμένο 
γαρμπιλομωσαικό, την ανακατασκευή ξύλινων σκιάστρων, την αποκατάσταση επιχρισμάτων 
και οπλισμού, τη λείανση δαπέδων – σκαλοπατιών, την αποκατάσταση των ανάγλυφων και 
όλων των σιδηρών μερών και λεπτομερειών, με την αντίστοιχη συντήρηση από εξειδικευμένο 
συνεργείο συντηρητών έργων τέχνης. Δεν περιλαμβάνεται η αποκατάσταση της χάλκινης 
επένδυσης του τρούλου. 
7 Περιλαμβάνει την ανακατασκευή όλου ή μέρους των πλακοστρώσεων, πλην αυτών των 
περιστυλίων,  με νέα υλικά (ίσως μάρμαρο – χοχλάκι) μετά από έγκριση της ΥΝΜΤΕ και κάθε 
άλλη διαμόρφωση που θα εγκριθεί στο χώρο αυτό. 
8 Απομάκρυνση τουλάχιστον 35 φίκων λόγω της γειτνίασης τους με τα κτίρια του 
συγκροτήματος. Αποκατάσταση και φυτεύσεις σύμφωνα με μελέτη που θα κατατεθεί. 
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Β.06 Αστικός εξοπλισμός εσωτερικού υπαίθριου χώρου9 
Β.07 Ανακατασκευή ή/και αποκατάσταση ανάγλυφων διακοσμητικών 

στοιχείων10 
Β.08 Αποφλοίωση σκυροδέματος11 
Β.09 Προστασία διαβρωμένου οπλισμού και αποκατάσταση 

ενανθρακωμένου σκυροδέματος. 
Β.10 Πάκτωση οπλισμού και τοποθέτηση βλήτρων 
Β.11 Χαλύβδινοι οπλισμοί (ΝΑΟΙΚ 38.20.02) 
Β.12 Οπλισμός σκυροδέματος από ανοξείδωτο χάλυβα 
Β.13 Επισκευαστική κονία ενός συστατικού 
Β.14 Επιχρίσματα τριπτά τριβιδιστά με μαρμαροκονίαμα 
  
  
Γ. Επιστρώσεις – Μονώσεις – Χρωματισμοί 
Γ.01 Θερμομόνωση δωμάτων Ν. Αγοράς 
Γ.02 Υγρομόνωση δωμάτων Ν. Αγοράς12 
Γ.03 Επίστρωση πεζοδρομίων με νέα πλακίδια ειδικής κατασκευής13 
Γ.04 Περιμετρικά (εξωτερικά και εσωτερικά) κράσπεδα 
Γ.05 Χρωματισμοί επιφανειών επιχρισμάτων14 
Γ.06 Ποδιές θυρών & παραθύρων 
Γ.07 Κάλυψη κεντρικού τρούλου με χαλκό 
Γ.08 Επισκευή χάλκινου τρούλου ιχθυαγοράς 
Γ.09 Ανακατασκευή γαρμπιλομωσαϊκών 
Γ.10 Επίστρωση κλειστών χώρων με πλακίδια  
Γ.11 Γυψοσανίδες για την κάλυψη η/μ εγκαταστάσεων σε κλειστούς 

χώρους. 
  
  
Δ. Κουφώματα – Μεταλλικές Κατασκευές 
Δ.01 Mεταλλικές Θύρες περιμετρικά του ισογείου15  
Δ.02 Αντικατάσταση κουφωμάτων ορόφου16 
Δ.03 Αντικατάσταση κουφωμάτων ισογείου17 (Σε όσα καταστήματα είναι 

                                            
9 Αναφέρεται σε παγκάκια, απορριματοδέκτες, ενημερωτικές πινακίδες, κολωνάκια. 
10 Αποκατάσταση όλων των ανάγλυφων του συγκροτήματος πλην αυτών του περιστυλίου (βλ. 
εργασία Β.01).  Περιλαμβάνεται η αποκατάσταση – συντήρηση των κρηνών του αίθριου. 
11 Οι υπολειπόμενες εργασίες αναφέρονται στην αποκατάσταση του φέροντος οργανισμού 
του κυρίως κτιρίου. 
12 Έχει εκτελεστεί το έργο με τίτλο «Μονώσεις δημοτικών κτιρίων» που αναφέρεται στα 
δώματα της Νέας Αγοράς, με το οποίο έγινε υγρομόνωση στο μεγαλύτερο μέρος των 
δωμάτων, λόγω όμως των Η/Μ εργασιών της παρούσας μελέτης και της μεταφοράς όλων 
των εγκαταστάσεων στο δώμα, θα πρέπει να εκτελεστούν συμπληρωματικές εργασίες 
υγρομόνωσης. 
13 Η εργασίες Γ.03-Γ.04 αναφέρονται στην αποκατάσταση όλων των περιμετρικών εσωτερικά 
και εξωτερικά πεζοδρομίων (κάτω από τα περιστύλια και τις στοές) με νέα πλακίδια σύμφωνα 
με την εγκεκριμένη μελέτη. Περιλαμβάνεται η ανακατασκευή όλων των κρασπέδων σύμφωνα 
με την τεχνική της Ιταλοκρατίας (προκατασκευασμένα πελεκητά επεξεργασμένα). 
14 Αναφέρεται σε προετοιμασία και βάψιμο όλων των επιφανειών της Ν Αγοράς. Στα 
εσωτερικά των καταστημάτων-γραφείων περιλαμβάνεται μόνο προετοιμασία και χρωματισμός 
μιας στρώσης. 
15 Πρόκειται να τοποθετηθούν στις τέσσερεις (4) στοές περιμετρικά σύμφωνα με τις ιστορικές 
φωτογραφίες. 
16 Βλ. Κεφ.6 (υλικά και προδιαγραφές κουφωμάτων ορόφου). 
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άδεια) 
Δ.04 Συντήρηση υφιστάμενων ξύλινων & σιδηρών κουφωμάτων18 
Δ.05 Τοποθέτηση πυράντοχων υαλόθυρων εκατέρωθεν των υπαιθρίων 

χώρων του ορόφου, λόγω απαίτησης της μελέτης 
πυροπροστασίας. 

Δ.06 Επικάλυψη κεντρικού τρούλου με φύλλα χαλκού, επισκευή της 
χάλκινης επικάλυψης στον τρούλο της ιχθυαγοράς και 
ανακατασκευή του διακοσμητικού ιχθύος.   

Δ.07 Νέες σχάρες και καπάκια στα φρεάτια εντός του εσωτερικού 
περιβάλλοντος χώρου της Αγοράς. 

  
Ε. Ηλεκτρομηχανολογικές Μελέτες (βλ. σχετικό τεύχος) 
Ε.01 Ύδρευση 
Ε.02 Αποχέτευση 
Ε.03 Ισχυρά 
Ε.04 Ασθενή 
Ε.05 Κλιματισμός 
Ε.06 Πυρόσβεση 
 
 
 

6. ΠΡΟΤΑΣΗ ΕΠΕΜΒΑΣΗΣ (ΕΞΕΙΔΙΚΕΥΣΗ) 

6.1. ΑΝΤΙΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΚΟΥΦΩΜΑΤΩΝ19 
 Το ισόγειο του συγκροτήματος αποτελείται από καταστήματα εμπορικά 
ή υγειονομικού ενδιαφέροντος και τα κουφώματά τους βρίσκονται στην 
κατάσταση που τα άφησαν οι τελευταίοι μισθωτές. Στην παρούσα φάση 
θεωρείται αδύνατη η αντικατάσταση των κουφωμάτων αυτών, πριν την 
απόδοση τους σε μισθωτές, μιας και προαπαιτούνται επεμβάσεις στο 
εσωτερικό των καταστημάτων, συνυφασμένες με την εκάστοτε χρήση. 
Άλλωστε, ο ισχύων κανονισμός λειτουργίας προβλέπει συγκεκριμένους 
τρόπους επέμβασης σ’ αυτά και δεσμεύει τους τελικούς χρήστες ως προς τις 
επιλογές τους (μέγεθος, χρώμα, υλικό, θέση, εγκρίσεις από αρμόδιους φορείς, 
επίβλεψη, ποινές κλπ).  

Το κούφωμα του ισογείου θα έχει τη μορφή του τυπικού κουφώματος 
σύμφωνα με τα σχέδια της μελέτης. 

Αντίθετα, προβλέπεται να αντικατασταθούν όλα τα κουφώματα του 
ορόφου, τόσο στην εσωτερική όσο και στην εξωτερική πλευρά του 
συγκροτήματος. Στην εξωτερική πλευρά του ορόφου της Νέας Αγοράς, που 
φιλοξενεί κυρίως γραφεία, Συλλόγους και Υπηρεσίες, υπάρχουν τα παρακάτω 
παράθυρα τα οποία χρήζουν αντικατάστασης: 

                                                                                                                             
17 Τα κουφώματα των καταστημάτων θα είναι από ίδια υλικά αλλά απλούστερου τύπου από 
αυτά του ορόφου. 
18 Πρόκειται για τα ξύλινα κουφώματα του «πύργου» και των θυρών στα καταστήματα του 
υπαιθρίου χώρου του ορόφου, και όλων των μεταλλικών θυρών του ισογείου. 
19 Περιλαμβάνει τμήματα μελέτης «Ενεργειακή Αναβάθμιση Συγκροτήματος Νέας Αγοράς», 
Δ/νση Μεσαιωνικής Πόλης & Μνημείων κ. Β. Θεοχαρίδου. 
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1. Σαράνταέξι (46) ξύλινα ορθογώνια παράθυρα διαστάσεων 3,00μ. x 
1,40μ. (ΠxΥ) αποτελούμενα από 4 ανοιγόμενα φύλλα το καθένα. 
Βρίσκονται  περιμετρικά του κτιρίου πλην της ΒΑ όψης.  

2. Πέντε (5) οξυκόρυφα ξύλινα παράθυρα συνολικών διαστάσεων 
0,60μ.x1,50μ. τρία στην ΝΑ και Β όψη και δύο στο εσωτερικό της 
κεντρικής στοάς εισόδου, αποτελούμενα από σταθερό φεγγίτη  και δύο 
ανοιγόμενα φύλλα 

3. Δώδεκα (12) ξύλινα μονόφυλλα ορθογώνια παράθυρα που βρίσκονται  
στον κεντρικό πυργίσκο,  διαστάσεων  0,35μ.x0,60μ. 

4. Δεκαέξι (16) ξύλινα ορθογώνια παράθυρα  διαστάσεων 1,40μ. x 0,70μ. 
(ΠxΥ) αποτελούμενα από 2 ανοιγόμενα φύλλα το καθένα, στην 
πρόσοψη του κτιρίου (ΒΑ). 

5. Δεκαέξι (16) ξύλινα τραπεζοειδούς μορφής παράθυρα  διαστάσεων 
1,57/2,43μ. x 1,65μ. (ΠxΥ) αποτελούμενα από 2 ανοιγόμενα φύλλα και 
σταθερά πλαϊνά το  καθένα, στην πρόσοψη του κτιρίου (ΒΑ) κάτω από 
το κεραμοσκεπές περιστύλιο. 

6. Έξι (6) τετράγωνα μονόφυλλα παράθυρα,  διαστάσεων 0,50μ. x 0,50μ. 
εκατέρωθεν το Πύργου της εισόδου. 

Στα νέα κουφώματα θα είναι λειτουργικά παρόμοια με τα υφιστάμενα, 
αλλά θα προστεθεί μηχανισμός ανάκλησης σε ένα τουλάχιστον πλαίσιο κάθε 
κουφώματος. 

Στην εσωτερική πλευρά του ορόφου της Νέας Αγοράς βρίσκεται 
διάδρομος που οδηγεί στα προαναφερθέντα γραφεία. Εξαίρεση αποτελεί  η 
πτέρυγα της πρόσοψης (ΒΑ) στην οποία υπάρχουν γραφεία με πρόσβαση 
από υπαίθριο χώρο. Συγκεντρωτικά έχουμε: 

1. Τριανταπέντε (35) ορθογώνια παράθυρα διαστάσεων 1,50μ. x 1,20μ. 
(ΠxΥ) αποτελούμενα από 2 ανοιγόμενα φύλα το καθένα, περιμετρικά 
του κτιρίου πλην της ΒΑ όψης.  

2. Δεκαέξι (16)  οξυκόρυφες ξύλινες θύρες διαστάσεων 1,20μ. x 3,00μ. 
(ΠxΥ) με σταθερό το φεγγίτη τους και σιδεριά στο τζαμλίκι,  που 
βρίσκονται  στην εσωτερική όψη της ΒΑ πτέρυγας. 

Τα νέα παράθυρα θα διαθέτουν μόνο μηχανισμό ανάκλησης ενώ θα 
είναι εξοπλισμένα με ειδικό μηχανισμό που θα επιτρέπει το άνοιγμά τους μόνο 
με ειδικό κλειδί, ώστε να είναι δυνατή η πρόσβαση στο δώμα της περιμετρικής 
στοάς αλλά υπό προϋποθέσεις. Οι ξύλινες θύρες θα επισκευασθούν, αλλά αν 
λόγω εκτεταμένης φθοράς επιβάλλεται να αντικατασταθούν, οι νέες θα είναι 
πανομοιότυπες των υφιστάμενων και θα διαθέτουν μικρό ανοιγόμενο πλαίσιο 
σε κάθε φύλο. 

 Στα κλιμακοστάσια του κεντρικού πύργου εισόδου, και στα γραφεία του 
Β ορόφου έχουμε: 

1. Δέκα (10) οξυκόρυφα παράθυρα διαστάσεων 0,70μ. x 1,20μ. (ΠxΥ) 
αποτελούμενα από σταθερό οξυκόρυφο φεγγίτη και 2 ανοιγόμενα 
φύλλα το καθένα. 

2. Έξι (6) καμπύλα παράθυρα στα γραφεία του Β’ ορόφου διαστάσεων 
0,80μ. x 1,50μ. (ΠxΥ) αποτελούμενα από σταθερό καμπύλο φεγγίτη 
και 2 ανοιγόμενα φύλλα το καθένα. 



ΜΕΛΕΤΗ ΑΠΟΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΝΕΑΣ ΑΓΟΡΑΣ 
 

ΔΗΜΟΣ ΡΟΔΟΥ / ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΜΕΣΑΙΩΝΙΚΗΣ ΠΟΛΗΣ & ΜΝΗΜΕΙΩΝ 11

3. Δύο (2) καμπύλα παράθυρα στα κεντρικά κλιμακοστάσια 
διαστάσεων 0,80μ. x 2,40μ. (ΠxΥ) αποτελούμενα από σταθερό 
καμπύλο φεγγίτη και 2 ανοιγόμενα φύλλα το καθένα. 
 

Συνολικά πρόκειται για   412 τ.μ. κουφωμάτων. 

Οι εργασίες που προβλέπονται για την αντικατάσταση των κουφωμάτων είναι 
οι ακόλουθες: 

 Καθαίρεση των υφισταμένων κουφωμάτων. 
 Επισκευή επιχρισμάτων και λαμπάδων με επισκευαστικά κονιάματα. 
 Επισκευή ή/και αντικατάσταση κατωκασιών με τα αυθεντικά υλικά. 
 Κατασκευή και τοποθέτηση νέων ξύλινων κουφωμάτων, 

ανοιγοανακλινόμενων και σταθερών με καϊτια σύμφωνα με τη μελέτη 
και τις κάτωθι προδιαγραφές. 

 Τυχόν απρόβλεπτες μικροεπισκευές, λόγω της παλαιότητας του 
κτιρίου. 

 

6.1.1 ΠΡΟΔΙΑΓΡΑΦΕΣ ΚΟΥΦΩΜΑΤΩΝ (Ισογείου και Ορόφου) 
Η ξυλεία θα είναι εξαιρετικής ποιότητας πολυκολλητή, αντικολλητή, από 

μεράντι, με προδιαγραφές αντοχής στο χρόνο, αντιστρέβλωσης, δηλ. με τη 
μέγιστη ανθεκτικότητα στη  μη στρέβλωση (πετσικάρισμα) για να παραμένει 
ΑΚΑΜΠΤΗ μετά από απότομη εναλλαγή βροχής – ήλιου, με μεγάλη 
αντίσταση στην βροχή (να μην "μουχλιάζει"), να βάφεται με τρόπο που να 
εμποτίζεται επαρκώς, να μη θέλει συχνή συντήρηση και να έχει πολύ καλή 
δεκτικότητα στα λούστρα εμποτισμού νερού. Οι διατομές των προφίλ της  
ξυλείας  θα είναι τουλάχιστον 68 χιλ. επί 40 χιλ. (τελική διατομή φύλλου και 
κάσας) και θα δύνανται να φέρουν τζάμι συνολικού πάχους τουλάχιστον μέχρι 
24 χιλ.  

Οι νέες κάσες θα τοποθετούνται με αφρό για το ζύγισμα και θα 
στηρίζονται στους πλευρικούς τοίχους με αλουμινόβιδες, με ειδική υποδοχή 
στο ξύλο της κάσας. Θα κοπούν όπου υπάρχουν τα παλιά τζινέτια.- 

Οι χρωματισμοί θα είναι σε σκούρα πράσινη απόχρωση, κατόπιν 
υποδείξεως της επίβλεψης και της ΥΝΜΤΕ του ΥΠΠΟΑ. Τα κουφώματα του 
πύργου εισόδου της ΒΑ όψης που δεν θα αντικατασταθούν θα συντηρηθούν. 
Η εξωτερική μεριά θα βαφεί σύμφωνα με τα παραπάνω, ενώ εσωτερικά, όπου 
χρειάζεται θα περαστεί λούστρο διαφανές, υδατοδιαλυτό και  
υδατοαπωθητικό. Τόσο οι χρωματισμοί όσο και τα λούστρα θα είναι 
τελευταίας τεχνολογίας και θα  παρέχουν 10 χρόνια εγγύηση, θα είναι μη 
τοξικά, οικολογικά με πιστοποιήσεις της Ε.Ε. και θα έχουν πολύ μεγάλη 
αντοχή στον χρόνο. Ειδικά για τα λούστρα, η επάλειψη γίνεται με έξι χέρια 
λούστρα εμποτισμού, τα οποία εισχωρούν στους πόρους του ξύλου (1 
πέρασμα ανά 24 ώρες). Τα τελικά χέρια θα είναι για περιβάλλον με πολύ 
δυνατό ήλιο δηλ. θα έχουν ενισχυμένες χρωστικές με έξτρα UV, και πρόσθετα 
υλικά για ενίσχυση κατά της υγρασίας.  

Για τον εξοπλισμό των κουφωμάτων στα υαλοστάσια, θα 
χρησιμοποιηθούν αποκλειστικά εσωτερικοί μηχανισμοί από νίκελ, 
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περιμετρικοί ασφάλισης, ολοκληρωμένοι, εγγυημένοι για 10 χρόνια ακόμη και 
σε περιβάλλον θάλασσας και πόμολα από νίκελ, επιλογής της μελέτης. Για το 
κάθε κούφωμα θα υπάρχει ο αντίστοιχος μηχανισμός με προδιαγραφές 
λειτουργίας, βάρους πλαισίου, τρόπου στήριξης και συντήρησης. 

Για την λειτουργία κάθε κουφώματος θα υπάρχει ο ανάλογος 
μηχανισμός, σε μετρήσεις κατά DIN με πιστοποίηση. Ο τρόπος που θα 
τοποθετούνται οι μηχανισμοί πρέπει να εξασφαλίζει την άψογη λειτουργία 
τους είτε είναι ανοιγόμενα, ανακλινόμενα, κτλ.  Οι μηχανισμοί θα πρέπει να 
εξασφαλίζουν το μέγιστο επίπεδο ασφαλείας. 

Τα λάστιχα θα είναι σιλικονούχα triplex τα οποία εξασφαλίζουν πολύ 
μεγάλη διάρκεια ζωής, να μην βεντουζάρουν και κολλάει το φύλλο με την 
κάσα την ώρα του ανοίγματος.  

Θα χρησιμοποιηθεί σιλικόνη για την τοποθέτηση των τζαμιών μέσα- 
έξω  ουδέτερης τοξικότητας και κατόπιν η τοποθέτηση των ειδικών ξύλινων 
τεμαχίων στερέωσης (πηχάκια).  

Για τις κολλήσεις των ξύλινων πλαισίων θα χρησιμοποιηθεί κόλλα 
αδιάβροχη, με D4. Το D4 είναι σκληρυντής που προστίθεται στην κόλλα για 
να αντέξει η κόλληση στις ακραίες καιρικές συνθήκες. 

Θα χρησιμοποιηθούν επώνυμες βίδες πιστοποιημένες που δεν 
σκουριάζουν, σε αντίθεση με απλές βίδες του εμπορίου. 

Θα χρησιμοποιηθούν διπλά τζάμια από τους καλύτερους οίκους 
κατασκευής με γνώμονα την ποιότητα, την εγγύηση και με πιστοποίηση CE. 
Τα τζάμια είναι το πιο θεμελιώδες τμήμα των κουφωμάτων και πρέπει να 
εξασφαλίζουν την μέγιστη δυνατή  ασφάλεια,  θερμομόνωση (Uw), 
ηχομόνωση και προστασία από τις υπεριώδεις ακτίνες του ήλιου. 

Τα τζάμια θα είναι πάχους 5-14-5 , από εξαιρετική ποιότητα γυαλιού, με 
διπλή κόλληση, τα οποία συνοδεύονται με 10 χρόνια εγγύηση κατευθείαν από 
το εργοστάσιο κατασκευής. 

Τα τζάμια θα τοποθετηθούν με σιλικόνη μέσα-έξω ουδέτερης 
τοξικότητας, ειδική για λούστρα νερού σε διάφορα χρώματα, σφραγίζοντας τα 
από νερά και αέρα. 

Tο τζάμι τουλάχιστον 5-14-5  θα πρέπει να δίνει στο κούφωμα 
συντελεστή θερμομόνωσης τουλάχιστον Uw=2,5 W(m2.K), ο οποίος 
υπερκαλύπτει τον κανονισμό ΚΕΝΑΚ (Kανονισμός Eνεργειακής Aπόδοσης 
Kτιρίου), που ορίζει τον υποχρεωτικό συντελεστή να είναι κάτω από 3,2. 

Στη περίπτωση των θυρωμάτων εισόδων που προέχει  η ασφάλεια, θα 
τοποθετηθεί συνδυασμός διπλών τζαμιών με το ένα εκ των δύο να είναι 
τρίπλεξ 5/5 χιλ. Θα τοποθετηθεί διπλή μεμβράνη 5//5 για μεγαλύτερη αντοχή 
στις κρούσεις. 

Στα υπόλοιπα τζαμλίκια που προέχει η θερμομόνωση (Uw), θα γίνει 
συνδυασμός με το ένα εκ των δυο τζαμιών. Το ένα θα είναι τζάμι Low-e (Low 
emissivity = Χαμηλής εκπομπής) (Με Low-e τζάμια η θερμομόνωση του 
παραθύρου (Uw) βελτιώνεται και φθάνει σε συντελεστές τουλάχιστον Uw= 1,8 
W(m2.K) που είναι υπεραρκετή τιμή για το μέσο Ελληνικό κλίμα). Τέλος, στις 
βιτρίνες των καταστημάτων του ισογείου ο συντελεστής θερμομόνωσης θα 
πρέπει να είναι τουλάχιστον Uw=3,2 W(m2.K). 
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Γενικά τα κουφώματα θα διαθέτουν επίσης τα κάτωθι, σύμφωνα με τον 
πίνακα και όπου απαιτείται: 

- Αλουμινένιο νεροσταλλάκτη με λάστιχο, 
- Αρμοκάλυπτρα ανάλογα με την περίπτωση για το σχέδιο και το 

μέγεθος, σε συνεννόηση με τους μελετητές. 

Τέλος, κατά τη διαδικασία τοποθέτησης θα κατασκευαστεί πιλοτικά ένα 
κούφωμα από κάθε τύπο και βάσει αυτού θα κατασκευαστούν τα υπόλοιπα, 
μετά τις παρατηρήσεις της επίβλεψής και της Υπηρεσίας Νεοτέρων Μνημείων 
και Τεχνικών Έργων του Υπουργείου Πολιτισμού. 

 
 

6.2. ΑΠΟΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΦΕΡΟΝΤΟΣ ΟΡΓΑΝΙΣΜΟΥ20 

Τα παρακάτω αφορούν όχι μόνο στην αποκατάσταση των περιστυλίων 
αλλά και σε όλο το φάσμα του φέροντος οργανισμού του συγκροτήματος που 
παρουσιάζει ανάλογη παθολογία. Η τελική έκταση της επέμβασης θα 
προκύψει μετά τους καθαρισμούς και τις τμηματικές καθαιρέσεις, μιας και 
λόγω χρήσης του συγκροτήματος δεν είναι δυνατή η διενέργεια διερευνητικών 
τομών. 

Ο φέρον οργανισμός των περιστυλίων της Νέας Αγοράς είναι από 
οπλισμένο σκυρόδεμα της εποχής της Ιταλοκρατίας (1925-1926). 
Παρατηρήθηκε εκτεταμένη οξείδωση των οπλισμών της οροφής του αλλά και 
των δοκών σε πολλά σημεία. Πέραν της ατμοσφαιρικής υγρασίας που 
επιδεινώνει και επιταχύνει την διεργασία οξείδωσης, η μόνωση που υφίσταται 
δεν επαρκεί καθώς λόγω γήρανσης, αλλά κυρίως λόγω επεμβάσεων σε αυτήν 
(άνοιγμα οπών για τη διέλευση Η/Μ εγκαταστάσεων) έχει καταστραφεί σε 
πολλά σημεία και εισέρχεται νερό στο σκυρόδεμα. 

Από την οξείδωση έχει απομειωθεί η διατομή του κύριου οπλισμού της 
πλάκας σε μεγάλο ποσοστό. Οι διαβρώσεις που παρατηρήθηκαν στους 
οπλισμούς των δοκών είναι σε μικρότερη έκταση αλλά χρήζουν επισκευής. 
Αφού γίνουν οι αποφλοιώσεις των σαθρών σκυροδεμάτων και ελεγχθεί η 
απομένουσα διατομή των οπλισμών, θα γίνουν οι απαιτούμενες ενισχύσεις ή 
αποκαταστάσεις. 

 

 

6.2.1. ΠΡΟΤΕΙΝΟΜΕΝΕΣ ΕΠΕΜΒΑΣΕΙΣ 
Οι εργασίες που θα εκτελεστούν αφορούν στην επισκευή φθορών του 

φέροντα οργανισμού, επισκευή οξειδωμένου οπλισμού και αποκατάσταση του 
σκυροδέματος καθώς και ενίσχυση με εκτοξευόμενο σκυρόδεμα των πλακών 
της οροφής.  

Αναλυτικά οι εργασίες είναι οι ακόλουθες: 

 Καθαίρεση σαθρών σοβάδων καθώς και σαθρών σκυροδεμάτων, γύρω 
από τους οξειδωμένους οπλισμούς.   

                                            
20 Από μελέτη «Αποκατάσταση περιστυλίων Νέας Αγοράς – Α’ Φάση», Δ/νση Μεσαιωνικής 
Πόλης & Μνημείων,  κ. Φωτίου Αναστάσιος. 



ΜΕΛΕΤΗ ΑΠΟΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΝΕΑΣ ΑΓΟΡΑΣ 
 

ΔΗΜΟΣ ΡΟΔΟΥ / ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΜΕΣΑΙΩΝΙΚΗΣ ΠΟΛΗΣ & ΜΝΗΜΕΙΩΝ 14

 Τοποθέτηση διατμητικών βλήτρων Φ10/50 καθώς και νέων κύριων 
οπλισμών ενίσχυσης των πλακών Φ8/16. Οι κύριοι οπλισμοί μήκους 
2,60μ και 1,20μ θα βλητρωθούν εναλλάξ στις δοκούς στήριξης. 
Εγκάρσια στους κύριους οπλισμούς θα τοποθετηθούν δευτερεύοντες 
οπλισμοί διανομής Φ8/25. Όπου οι οπλισμοί των δοκών έχουν 
απομειωθεί σε ποσοστό μεγαλύτερο του 20% θα τοποθετηθούν   
επιπλέον οπλισμοί 4Φ12 στις δοκούς.    

 Έξω από τους οπλισμούς θα τοποθετηθεί πλέγμα Τ196 και όλες οι 
αποφλοιωμένες επιφάνειες θα αποκατασταθούν με εκτοξευόμενο 
σκυρόδεμα πάχους 5εκ. Μεγάλη προσοχή θα δοθεί στη συντήρηση του 
εκτοξευόμενου σκυροδέματος, το οποίο θα πρέπει να διαβρέχεται 
τουλάχιστο για επτά (7) ημέρες. 

 Στις παρειές των φερόντων στοιχείων (δοκών κλπ), εάν το πάχος του 
αποφλοιωμένου σκυροδέματος δεν είναι ικανό για την αποκατάσταση 
με εκτοξευόμενο σκυρόδεμα (gunite) η αποκατάσταση θα γίνεται με 
επισκευαστικά κονιάματα κατάλληλου πάχους, ώστε να μην αλλάξουν 
οι διατομές των στοιχείων.  

 Πριν την τελική επίχριση των αποκατεστημένων επιφανειών, 
εφαρμόζεται με επάλειψη ή ψεκασμό χρησιμοποιώντας βούρτσα, ρολό 
ή εξοπλισμό ψεκασμού (χαμηλής πίεσης) αναστολέας διάβρωσης. 

 Ακολουθούν επιχρίσματα στις αποκατεστημένες επιφάνειες. 
 Όλες οι επιφάνειες χρωματίζονται με ακρυλικά χρώματα κατάλληλα για 

εξωτερικούς χώρους. 
 Σε περίπτωση που σε τμήμα των πλακών, πέρα των οπλισμών του 

που έχουν διαβρωθεί σε ποσοστό μεγαλύτερο του 20%, παρουσιάζει 
και σκυρόδεμα ενανθρακωμένο και πλήρως αποδιοργανωμένο, τότε το 
τμήμα αυτό του σκυροδέματος θα καθαιρείται τοπικά και αφού 
τοποθετηθούν βλήτρα και νέοι οπλισμοί θα επανασκυροδετείται.    

 Για την ανακατασκευή των ανάγλυφων σχεδίων στα σημεία σύνδεσης 
των υποστυλωμάτων με τις δοκούς, όπου απαιτηθεί να καθαιρεθούν ή 
είναι κατεστραμμένα, θα κατασκευασθεί καλούπι και θα εφαρμοστεί 
στην αποκατάσταση του σοβά.  

 
 
6.2.2. ΕΠΙΣΚΕΥΗ ΔΟΜΙΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ ΟΠΛΙΣΜΕΝΟΥ ΣΚΥΡΟΔΕΜΑΤΟΣ 

Γίνεται προστασία του υφιστάμενου οπλισμού και αποκατάσταση της 
γεωμετρίας της διατομής τόσο των στύλων, όσο και των δοκών. Η επισκευή 
της αντοχής και ακαμψίας επιτυγχάνεται, με επαλειφόμενο κονίαμα 
αντιδιαβρωτικής προστασίας, με υγρό αναστολέα διάβρωσης, και με 
ινοπλισμένο θιξοτροπικό επισκευαστικό κονίαμα ενός συστατικού, ανθεκτικό 
σε θειικά άλατα. 

Οι στύλοι απελευθερώνονται αρχικά μόνο στην επιφάνεια της όψης, 
αλλά εξετάζονται και περιφερειακά καθ’ όλο το ύψος, πιθανά με καθαίρεση 
της εφαπτόμενης πλινθοδομής ή λιθοδομής όπου και όσο χρειάζεται. 
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Στη συνέχεια γίνεται επιμελημένη καθαίρεση των επιχρισμάτων και 
απογύμνωση του οπλισμού με γραμμική αποφλοίωση, όπου υπάρχουν 
ρωγμές ή υπάρχει γενικά ένδειξη για οξειδωμένο οπλισμό. Ο αποκαλυμμένος 
οπλισμός υφίσταται ειδική επεξεργασία προστασίας. Ακολουθεί η 
αποκατάσταση της αρχικής γεωμετρίας της διατομής με ινοπλισμένο 
επισκευαστικό κονίαμα ενός συστατικού. 

 

 

6.2.3. ΑΠΟΦΛΟΙΩΣΗ ΣΚΥΡΟΔΕΜΑΤΟΣ 
Στις περιοχές που υπάρχει ρηγμάτωση του σκυροδέματος, -ένδειξη για 

ύπαρξη οξειδωμένου οπλισμού ή εμφανίζεται πορώδες και σαθρό 
σκυρόδεμα- καθαιρείται με επιμέλεια η επιφανειακή στρώση σε όσο βάθος 
χρειάζεται και απογυμνώνονται μονόπλευρα οι ράβδοι του κατακόρυφου και 
οριζόντιου οπλισμού. Οι ράβδοι του οπλισμού αντοχής πρέπει να διατηρούν 
την επαφή με το σκυρόδεμα και να μην απογυμνώνονται καθολικά. 

Η αποφλοίωση γίνεται με μικρή κρουστική λεπίδα και με πλάγια 
προσβολή. Οι θέσεις και η έκταση αποφλοίωσης υποδεικνύονται επί τόπου 
από τον επιβλέποντα μηχανικό. Η αποφλοίωση επιμετρείται ως επιφάνεια για 
βάθος όσο απαιτείται για την αποκατάσταση του οπλισμού.  

Σε περιπτώσεις γραμμικής αποφλοίωσης η επιφάνεια προκύπτει με 
θεώρηση λωρίδας ελάχιστου πλάτους 20 εκ.  

 

 

6.2.4. ΚΑΘΑΙΡΕΣΗ ΣΚΥΡΟΔΕΜΑΤΟΣ 
Ως άοπλο σκυρόδεμα θεωρείται το καθαιρούμενο δάπεδο ισογείου 

γύρω από τις κολώνες. Το εύρος της τάφρου καθορίζεται με βάση το βάθος 
των πεδίλων, ώστε να είναι δυνατή η αγκύρωση του σιδηροπλισμού.  

Για την καθαίρεση οριζόντιων στοιχείων σκυροδέματος όπου και αν 
αυτό χρειαστεί θα χρησιμοποιηθεί αδιατάρακτη κοπή ή εάν το σκυρόδεμα 
είναι αποδιοργανωμένο μικρό κρουστικό μηχάνημα μετά την έγκριση της 
υπηρεσίας, προκειμένου να μη διαταραχθούν οι κόμβοι στην περιοχή της 
κοπής.  

 

 

6.2.5. ΠΡΟΣΤΑΣΙΑ ΠΑΛΙΟΥ ΟΠΛΙΣΜΟΥ  
Ο διαβρωμένος οπλισμός που έχει αποκαλυφθεί με την αποφλοίωση 

καθαρίζεται με αμμοβολή και συμπληρωματικά με άλλα μέσα (γυαλόχαρτο, 
συρματόβουρτσα). Αρχικά ο οπλισμός που δεν έχει πλήρως απογυμνωθεί 
προστατεύεται με διεισδυτικό αναστολέα διάβρωσης (τύπου Sika Ferrogard 
903 ή MuCis mia 200/s) που επαλείφεται σε δύο στρώσεις και εμποτίζει το 
σκυρόδεμα αφού προηγηθεί υδροβολή.  

Στη συνέχεια η προστασία του υπάρχοντος εμφανούς οπλισμού γίνεται 
με το επαλειφόμενο κονίαμα αντιδιαβρωτικής προστασίας τύπου MuCis Steel 
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Protection 2-συστατικών τσιμεντοειδούς βάσης, ενισχυμένο με γαλάκτωμα 
συνθετικών ρητινών. 

Τα τεμάχια του παλιού οπλισμού που παρουσιάζουν διάβρωση σε 
μεγάλο βαθμό (>50%) μπορούν να αποκοπούν ύστερα από εντολή του 
επιβλέποντος, και να αντικατασταθούν με νέα της αυτής διατομής. 

 

6.2.6. ΠΡΟΣΘΗΚΗ ΝΕΟΥ ΟΠΛΙΣΜΟΥ  
Ο νέος κατακόρυφος ή εγκάρσιος οπλισμός του δομικού στοιχείου 

(οριζόντιου ή κάθετου) τοποθετείται ακριβώς στην ίδια θέση και με την αυτή 
διατομή.  

Η ελάχιστη εξωτερική επικάλυψη του οπλισμού είναι 3,0 εκ. Οι ράβδοι 
εμφυτεύοντια στη βάση απ’ ευθείας στο πέλμα σε βάθος 30 εκ. 
(κοντοκόλωνα) με το απαραίτητο μήκος παραθέσεως. Η πάκτωση στην άνω 
απόληξη όταν δεν γίνεται κατακόρυφα επί δοκού, γίνεται με γωνιακό βλήτρο 
του οποίου το κατακόρυφο σκέλος συγκολλάται στο άκρο κάθε ράβδου. 

Επιδιώκεται η διέλευση των κατακόρυφων ράβδων των στύλων εκτός 
των δοκών. Όταν αυτό δεν είναι εφικτό τότε οι ράβδοι πακτώνονται επί των 
δοκών. Στις περιπτώσεις πλακών γίνεται διάτρηση για τη διέλευση των 
ράβδων. Η διάνοιξη οπής και ο εμποτισμός με εποξειδική ρητίνη μετά την 
τοποθέτηση του οπλισμού πληρώνεται ανεξάρτητα ως πάκτωση οπλισμού. 

 

 

6.2.7. ΠΑΚΤΩΣΗ ΟΠΛΙΣΜΟΥ  
Η εργασία περιλαμβάνει τη διάνοιξη οπής και την τοποθέτηση της 

ράβδου με εποξειδική κόλλα και αφορά τις περιπτώσεις πάκτωσης των 
ράβδων κατακόρυφου ή εγκάρσιου οπλισμού οποιασδήποτε διαμέτρου με 
βάθος οπής 20-40 εκ. Η αξία του οπλισμού δεν περιλαμβάνεται στην εργασία 
αυτή. 

Στις θέσεις εμφύτευσης του νέου κατακόρυφου οπλισμού (κάτω) και 
του βλήτρου (άνω) διανοίγονται οπές διαμέτρου κατά 2 χιλ. μεγαλύτερης από 
τη διάμετρο της ράβδου και βάθους 20-30 εκ. 

Η διάνοιξη οπής στις πλάκες για τη διέλευση του οπλισμού με βάθος 
μεγαλύτερο των 20 εκ. θεωρείται ως πάκτωση οπλισμού. Χρησιμοποιείται 
εποξειδική κόλλα 2 συστατικών, ρευστή ή πολτώδης ανάλογα με την 
κατεύθυνση πάκτωσης, η οποία γεμίζει απόλυτα το κενό μεταξύ των ράβδων 
και της παρειάς της οπής. 

Ειδικά στις περιπτώσεις κάτω πάκτωσης ή διαμπερούς οπής σε πλάκα 
χρησιμοποιείται ρευστή κόλλα τύπου Sikadur 31, ενώ στις περιπτώσεις 
πλάγιας ή άνω πάκτωσης χρησιμοποιείται εποξειδικό ρητινούχο κονίαμα 
τύπου Sika AnchoFix –3. 
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6.2.8. ΕΠΙΧΡΙΣΗ ΜΕ ΕΠΙΣΚΕΥΑΣΤΙΚΗ ΚΟΝΙΑ  
Η αποκατάσταση της διατομής όπου γίνεται αποκάλυψη και 

επεξεργασίας του παλιού οπλισμού, επιτυγχάνεται με επισκευαστική κονία 
τύπου Sika Rep. ή Microbeton BS37/RS. Εφόσον οι κοιλότητες έχουν μεγάλο 
βάθος (περισσότερο των 3,0 εκ.) το γέμισμα γίνεται σε διαδοχικές στρώσεις 
ανά ημέρα με πάχος στρώσεως 3,0 εκ. ή σύμφωνα με τις προδιαγραφές του 
υλικού. Η κονία επικαλύπτει τον οπλισμό, παλιό ή νέο κατά 3,0 εκ. περίπου. Η 
κονία διαβρέχεται συνεχώς επί 7 ημέρες. Εφόσον με την επισκευαστική κονία 
γίνεται πλήρωση γραμμικής εγκοπής, η επιφάνεια προκύπτει με θεωρητικό 
πλάτος λωρίδας 0,2 μ. 

Με επισκευαστική κονία επιπεδοποιείται η επιφάνεια του δώματος στις 
περιοχές που υπάρχουν κοιλώματα. Εφόσον η επιφάνεια δεν μπορεί να 
καθαρισθεί επαρκώς ώστε να εξασφαλισθεί καλή πρόσφυση της κονίας, τότε 
αφαιρείται τοπικά το υπόστρωμα ρύσεων και αντικαθίσταται με γαρμπιλόδεμα 
με επίστρωση τσιμεντοκονίας με την οποία επιτυγχάνεται η επιπεδοποίηση. 

 
 
 
 
6.3. ΕΠΙΚΑΛΥΨΗ ΚΕΝΤΡΙΚΟΥ ΤΡΟΥΛΟΥ ΜΕ ΦΥΛΛΑ ΧΑΛΚΟΥ21 

Επικάλυψη της στέγης του κεντρικού πύργου της ΒΑ όψης θα 
επικαλυφθεί με χαλκό πεπαλαιομένο (πράσινο), πάχους 0,7mm ή μεγαλύτερο. 
Τα φύλλα του χαλκού στραντζάρονται σύμφωνα με τις πραγματικές διαστάσεις 
επί τόπου στο έργο και εφαρμόζουν πάνω σε ξύλινη επιφάνεια (πέτσωμα).  

Πάνω στην πλάκα από οπλισμένο σκυρόδεμα, κατασκευάζεται 
ακτινωτά πρωτεύων σκελετός με λωρίδες ξύλου 3Χ5 cm καμπυλωμένες ,ανά 
65 cm, που βιδώνεται στην πλάκα της οροφής , με ανοξείδωτες βίδες 5Χ60 και 
πλαστικά  βύσματα. Ο πρωτεύων αυτός σκελετός τοποθετείται  σε 
παράλληλες μεταβλητές  γραμμές. 

Πάνω στον σκελετό, τοποθετείται  το πέτσωμα από πλακάζ  πάχους 15 
χιλ. με ανοξείδωτες βίδες 5Χ40, μετά  διαστρώνεται ειδική διαπνέουσα 
μεμβράνη ενδεικτικού τύπου Tyvek με αλληλοεπικάλυψη των φύλλων κατά 10 
cm τουλάχιστον. 

Πριν την κατασκευή της τελικής επικάλυψης θα ελεγχθεί σχολαστικά η 
επιφάνεια του ξύλινου πετσώματος, ώστε να μην εξέχουν περικόχλια ή άλλα 
μεταλλικά στοιχεία. 

Η επιφάνεια του πετσώματος επικαλύπτεται με φύλλα χαλκού  πάχους 
0,6 mm και πλάτους (ρολού) 650 mm. 

Τα φύλλα συνδέονται με ραφή. Σε όλα τα σόκορα της κατασκευής 
προβλέπεται ειδικός συνεχόμενος σύνδεσμος - νεροσταλάκτης. 

                                            
21 Από μελέτη «Ενεργειακή Αναβάθμιση Συγκροτήματος Νέας Αγοράς», Δ/νση Μεσαιωνικής 
Πόλης & Μνημείων Β. Θεοχαρίδου. 
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Σχήμα 01: Τοποθέτηση χαλκού με κάθετη ραφή (κάθετη διπλή αναδίπλωση STANDING 
SEAM). 

 
 
6.4. ΑΛΛΕΣ ΕΡΓΑΣΙΕΣ 

6.4.1. ΕΠΙΣΤΡΩΣΗ ΓΑΡΜΠΙΛΟΔΕΜΑΤΟΣ (ΡΥΣΕΙΣ) & ΤΣΙΜΕΝΤΟΚΟΝΙΑΣ 
Το γαρμπιλόδεμα με λιθοσίντριμα (γαρμπίλι) διαστάσεων 0,7 έως 1 cm 

θα κατασκευαστεί σε στρώσεις πάχους άνω των 4cm και όχι πάνω από 7 cm 
σε οποιοδήποτε ύψος ή βάθος από την επιφάνεια του δαπέδου, ώστε να 
διαμορφωθούν οι ρύσεις δωμάτων και πεζοδρομίων, όπου αυτό είναι 
απαραίτητο.  Οι ρύσεις θα πρέπει να είναι τέτοιες ώστε να εξασφαλίζεται η 
πλήρης και ταχεία απομάκρυνση των όμβριων υδάτων. Το υπόστρωμα θα 
βρέχεται επαρκώς πριν την εφαρμογή. 

Η επίστρωση τσιμεντοκονίας θα είναι πάχους 2,0 cm αποτελούμενη 
από μια διάστρωση τσιμεντοκονιάματος των 450Kg τσιμέντου με άμμο 
χονδρόκοκκη και μεσαίας διαβάθμισης και δεύτερη διάστρωση με πατητό 
τσιμεντοκονίαμα των 600Kg τσιμέντου με λεπτόκοκκη άμμο. 

 

 

6.4.2. ΠΟΔΙΕΣ ΠΑΡΑΘΥΡΩΝ ΚΑΙ ΘΥΡΩΝ 
Η τελική μορφή, θα είναι σύμφωνη με τα την υφιστάμενη κατάσταση. 

Στις ποδιές των παραθύρων στο τμήμα της αρχικής κατασκευής (Ισογείου και 
ορόφου) θα γίνουν με τσιμεντοκονία, ενώ στα εξωτερικά κουφώματα του 
ορόφου η επίστρωση θα γίνει με πλάκες σκληρού μαρμάρου χρώματος 
άσπρου (καθ’ υπόδειξη της επίβλεψης), ποικίλου πλάτους σύμφωνα με το 
άνοιγμα και τις γλυφές του, πάχους 5cm, με αρμούς μέχρι 0,5mm. Η στάθμη 
εφαρμογής θα είναι η ίδια με την υφιστάμενη, η δε κλίση τους θα είναι τέτοια 
ώστε να απομακρύνονται τα όμβρια. Οι εξωτερικές απολήξεις θα είναι 
καμπυλωμένες (αμύγδαλο) και περασία με την τοιχοποιία (δεν θα διαθέτουν 
νεοροσταλάκτη). Καθέ αλλαγή θα γίνεται με την υπόδειξη της Υπηρεσίας 
Νεοτέρων Μνημείων και Τεχνικών Έργων.  

Για τις ποδιές των θυρών του ισογείου θα γίνουν διερευνητικές τομές, ώστε να 
διαπιστωθεί το υλικό της αρχικής κατασκευής και κατόπιν υποβολής της 
απαιτούμενης τεκμηρίωσης και των υλικών αποκατάστασης, θα εγκριθούν 
από τη διευθύνουσα υπηρεσία και τη ΥΝΜΤΕ.  
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6.4.3. ΕΠΑΛΕΙΨΗ ΜΕ ΕΛΑΣΤΟΜΕΡΕΣ ΡΗΤΙΝΟΥΧΟ ΥΛΙΚΟ  
Η άνω επιφάνεια των δωμάτων όπου έχει αποξηλωθεί ή δεν υπήρχε 

καθόλου η μεμβράνη καθαρίζεται από κάθε ασφαλτικό υπόλειμμα με 
συρματόβουρτσα και πλύσιμο υπό πίεση. Εφαρμόζεται σε σημεία που είτε 
είναι αδύνατη η εφαρμογή μονωτικών φύλλων, είτε ενισχυτικά ως προς αυτές 
σε ευπαθή σημεία. Το υλικό προεπάλειψης (ελαστομερές ρητινούχο βερνίκι) 
τύπου ESXA ROOFCOAT No 10 εφαρμόζεται εν ψυχρώ. 

 

 

6.4.4. ΕΠΙΣΤΡΩΣΗ ΜΕΜΒΡΑΝΗΣ 
Χρησιμοποιείται ελαστομερής μεμβράνη με σχιστολιθική ανοιχτόχρωμη 

ψηφίδα τύπου (SBS) προελεύσεως Γερμανίας ή Ιταλίας, πάχους περίπου 5 
χ/στών και βάρους άνω των 4,5χγρ/μ2.Ο οπλισμός των ασφαλτικών 
μεμβρανών θα αποτελείται από μη υφαντό πολυεστέρα βάρους πάνω από 
120gr/m2..  

Η μεμβράνη θα επικολληθεί με θερμή ασφαλτόκολλα τύπου ΑΣΤΜ –Δ 
–312type III κατανάλωσης 1,5 χγρ/μ2 στους 1600 C με τη βοήθεια 
φλόγιστρου. Τα διαδοχικά φύλλα αλληλοκαλύπτονται κατά 10 εκ. τουλάχιστον. 
Στη θέση των στηθαίων η μεμβράνη θα γυρίσει κατακόρυφα και θα 
επικολληθεί πλήρως στη στέψη, όπως είναι και σήμερα. Ιδιαίτερη μέριμνα θα 
ληφθεί στη συναρμογή της μόνωσης με πλευρικούς τοίχους επιχρισμένους, 
ώστε να εξασφαλίζεται η απρόσκοπτη απομάκρυνση των υδάτων προς τις 
υδρορροές, μακρυά από τα υποκείμενα δομικά στοιχεία.  

 

 

6.4.5. ΧΡΩΜΑΤΙΣΜΟΣ ΕΠΙΦΑΝΕΙΩΝ  
Του χρωματισμού θα προηγηθούν όλες οι απαραίτητες εργασίες όπως 

αποκατάσταση επιφάνειας επιχρίσματος, αφαίρεση ανωμαλιών, καθαρισμός 
λείανση υαλόχαρτο, αστάρωμα με κατάλληλο υλικό ακρυλικής ρητίνης 
βάσεως, διαλύτου ή ακρυλικού μικρομοριακού, βάσεως νερού με αντοχή στα 
αλκάλια. Σε όλες τις επιφάνειες θα προηγηθεί σπατουλάρισμα. 
Περιλαμβάνεται τρίψιμο με γυαλόχαρτο για τη μόρφωση λείας επιφάνειας, 
εφαρμογή πρώτης στρώσεως, τρίψιμο με γυαλόχαρτο, εφαρμογή δεύτερης 
στρώσεως διασταυρούμενης με την πρώτη, τρίψιμο με γυαλόχαρτο και 
ψιλοστοκάρισμα. Διάστρωση βελατούρας αλκυδικών, ακρυλικών ή 
πολυουρεθανικών ρητινών βάσεως νερού ή διαλύτου. Η τελική απόχρωση και 
η υφή του χρωματισμού θα γίνει καθ’ υπόδειξη της επίβλεψης και της ΥΝΜΤΕ.  

Τα χρώματα που θα χρησιμοποιηθούν θα πρέπει να αντέχουν σε 
συνθήκες έκθεσης σε εξωτερικό χώρο, υγρασία και υπερειώδη ακτινοβολία. 

 

 

6.4.6. ΤΣΙΜΕΝΤΟΣΑΝΙΔΕΣ 
Τσιμεντοσανίδες ή άνθυγρες ινοπλισμένες γυψοσανίδες ανάλογα με τη 

θέση εφαρμογής, επίπεδες ή καμπύλες, πάχους 12,5 mm σε σχήμα και 
διαστάσεις ανάλογα (α) με την εσωτερική διαρρύθμιση και (β) με τα ανοίγματα 
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που θα καλυφθούν, με στοκάρισμα  των αρμών και των μέσων στερέωσης και 
τον απαιτούμενο μεταλλικό σκελετό. 

 

 

6.4.7. ΕΠΙΣΤΡΩΣΗ ΔΑΠΕΔΩΝ ΜΕ ΚΕΡΑΜΙΚΑ ΠΛΑΚΙΔΙΑ Ή ΜΑΡΜΑΡΑ  
Η επίστρωση των δαπέδων των δωμάτων, θα γίνει με πλακίδια τύπου 

cotto, σε χρωματισμό και ποιότητα σχήμα και διάσταση που θα προσομοιάζει 
με τα αυθεντικά όπως αυτά σώζονται κάτω από τις νεότερες επιστρώσεις και 
θα εγκριθούν από την επίβλεψη κατόπιν δειγματισμού. Τα πλακίδια θα πρέπει 
να είναι 1ης ποιότητας, ανυάλωτα, έγχρωμα, χαμηλής υδατοαπορ-
ροφητικότητας, έως 0,5%. Τα πλακίδια θα τοποθετηθούν πάνω σε 
τσιμεντοκονία 450 kg τσιμέντου, θα κολληθούν με ειδική κόλλα συμβατή με 
την υπάρχουσα υποδομή. Η πλήρωση των αρμών, πάχους σύμφωνα με τα 
σωζόμενα, θα γίνει με ειδικό υλικό πληρώσεως μη απορροφητικό, συμβατό με 
τα κεραμικά πλακίδια, και σε χρωματισμό σκουρόχρωμο, παραπλήσιο με 
αυτό των πλακιδίων. 

Στην περίμετρο θα τοποθετηθούν περιθώρια περιμετρικά, σύμφωνα με 
τις οδηγίες της επίβλεψης, από το ίδιο πλακάκι, στις κατάλληλες διαστάσεις, 
με την ίδια ποιότητα και τεχνοτροπία και με αρμούς που θα βρίσκονται σε 
συνέχεια και αρμονία με αυτούς του δαπέδου. 

Στις περιοχές εσωτερικά του κτιρίου που το υφιστάμενο δάπεδο θα 
καθαιρεθεί προκειμένου να επισκευαστεί ο φέρων οργανισμός του κτιρίου, το 
δάπεδο θα αποκατασταθεί στην αρχική του μορφή, και όπου αυτό είναι 
δυνατόν με το ίδιο αυθεντικό υλικό. 

 

 

6.4.8. ΑΝΑΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΚΑΙ ΕΠΙΣΚΕΥΗ ΓΑΡΜΠΙΛΟΜΩΣΑΪΚΩΝ  
Σε όλο τον όροφο τα δάπεδα είναι κατασκευασμένα με 

γαρμπιλομωσαικό σε διάφορους χρωματισμούς. Στο εσωτερικό των γραφείων 
ο χρωματισμός ήταν σε κυρίαρχη απόχρωση πορτοκαλί, παρόμοιο σοβατεπί 
και με ανοιχτή πράσινη μπορντούρα περ. 0,5εκ. περιμετρικά των τοίχων. 

Σε ολόκληρο τον όροφο θα γίνει απομάκρυνση όλων των πρόσθετων 
δαπέδων και η αποκατάσταση ή ανακατασκευή του αρχικού 
γαρμπιλομωσαικού στους αρχικούς χρωματισμούς. Όλα τα μωσαϊκά δάπεδα 
θα λειοτριφθούν μετα την επισκευή τους. Επίσης θα επισκευασθούν ή όπου 
είναι πλήρως κατεστραμμένα θα αντικατσταθούν τα γαρμπιλομωσαϊκά 
σκαλοπάτια στις σκάλες. ς  

 

 

6.4.9. ΑΝΑΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΧΩΡΩΝ ΥΓΙΕΙΝΗΣ ΟΡΟΦΟΥ  
Θα ανακατασκευασθούν στην υφιστάμενη διάταξη, με ανακατασκευή των 
υδραυλικών εγκαταστάσεων. Οι νιπτήρες θα είναι μαρμάρινοι, όπως και οι 
επενδύσεις των τοίχων όπου χρειάζεται. Τα είδη υγιεινής καθώς και όλα τα 
υλικά σε αναλυτική σχεδίαση θα εγκριθούν από την επίβλεψη και την ΥΝΜΤΕ 
κατόπιν δειγματισμού. 
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6.4.10. ΑΠΟΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΚΛΙΜΑΚΟΣΤΑΣΙΩΝ  
Προβλέπεται η απομάκρυνση όλων των μεταγενέστερων επεμβάσεων και 
όλων των εγκαταστάσεων κάτω από όλα τα κλιμακοστάσια χωρίς καμία 
εξαίρεση. Όπου επιτρέπεται οι χώροι κάτω από τα κλιμακοστάσια θα 
χρησιμοποιηθούν για την φιλοξενία Η/Μ εγκαταστάσεων, των πινάκων 
ελέγχου ασθενών ρευμάτων, ώστε αυτοί να είναι εύκολα επισκέψιμοι και 
ασφαλείς.  

Επίσης θα συντηρηθούν τα γαρμπιλομοσαϊκά και τα στηθαία σύμφωνα με τα 
αρχικά τους πρότυπα, όπως προβλέπεται. Στις περιπτώσεις των 
κλιμακοστασίων εκατέρωθεν των εισόδων από τις οδούς Παπάγου και 
Γαλλίας, θα διατηρηθεί και θα συντηρηθεί ή θα αντικατασταθεί κατά 
περίπτωση το υφιστάμενο μάρμαρο κατόπιν ελέγχου και δειγματισμού 
παρουσία της επίβλεψης. 

 

 

6.4.11 ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΑΣ ΧΩΡΟΣ 
Προβλέπεται η διαμόρφωση του περιβάλλοντα χώρου σύμφωνα με τα σχέδια 
της μελέτης. Αφού καθαιρεθούν όλα τα δάπεδα από διάφορα υλικά, όπως 
έχουν διαμορφωθεί σήμερα μετά από τις πολλές παρεμβάσεις και αφού 
γίνουν όλες οι διελεύσεις των Η/Μ εγκαταστάσεων θα γίνει διάστρωση με 
σκυρόδεμα πάχους 15 εκ. Περιμετρικά της ιχθυαγοράς θα διαμορφωθούν 
ακτινωτά παρτέρια για τη φιλοξενία πρασίνου. Τα δέντρα που βρίσκονται 
κοντά στο κτίριο θα μεταφυτευθούν, ενώ η αυτοφυή βλάστηση θα 
απομακρυνθεί.  
Οι επιστρώσεις των δαπέδων θα γίνουν με βοτσαλωτό, με σκαπιτσαριστό 
σκληρό μάρμαρο και αντιολισθητικά πλακίδια κατηγορίας R11-R12. 
Εντός του παρτεριού και υπόσκαφα θα κατασκευασθεί δεξαμενή πυρόσβεσης 
καθαρών διαστάσεων 2,50μΧ4,00μ και βάθους 2,40μ. 
Στο βορειοανατολικό τμήμα του εσωτερικού αίθριου θα κατασκευασθεί εντός 
του δαπέδου σύστημα πιδάκων νερού, το οποίο με κατάλληλο μηχανισμό θα 
δημιουργεί παιχνίδι (χορό) από νερό.    
Οι λεπτομέρειες των δαπέδων των υπαιθρίων χώρων (Υπόβαση, 
συντριβάνια, υλικά κατασκευαστικές λεπτομέρειες) θα κατατεθούν από τον 
ανάδοχο για έγκριση (από την Διευθύνουσα υπηρεσία και την ΥΝΜΤΕ) αφού 
ολοκληρωθούν οι δοκιμαστικές τομές και υπάρχει η ανάλογη τεκμηρίωση. 
 
 
 
6.4.12 ΑΠΟΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΙΧΘΥΑΓΟΡΑΣ ΚΑΙ ΛΟΙΠΩΝ ΔΙΑΚΟΣΜΗΤΙΚΩΝ 
ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ 
Προβλέπεται η αποκατάσταση των δαπέδων της ιχθυαγοράς καθώς και των 
πάγκων από γαρμπιλομωσαικό (γρανίλια) διαφόρων χρωμάτων και 
κοκκομετρικής σύνθεσης. Η μέθοδος και τα υλικά συντήρησης θα υποβληθεί 
από τον ανάδοχο και θα εγκριθεί από τη διευθύνουσα υπηρεσία και την 
ΥΝΜΤΕ.  
Η επισκευή των διακοσμητικών στοιχείων (ροζέτες ανάγλυφα κλπ), στην 
περίπτωση που είναι μικρές οι βλάβες, θα γίνει επί τόπου με επισκευαστικό 
τσιμεντοκονίαμα και καθ’ υπόδειξη της ΥΝΜΤΕ.  
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Στην περίπτωση που οι βλάβες είναι εκτεταμένες θα κατασκευασθεί 
αντίγραφο με τη χρήση εκμαγείου 
Το εκμαγείο θα είναι από fiberglass ελαχίστου πάχους 4mm, μορφής και 
διαστάσεων ως το σχέδιο λεπτομερειών του διακοσμητικού ανάγλυφου της 
Νέας Αγοράς, ήτοι κατασκευή πρωτοτύπου από καλλιτεχνικό ινοπλυσμένο 
γύψο από εξειδικευμένο τεχνίτη (γλύπτη) σύμφωνα με το σχέδιο, επιμελημένο 
τρίψιμο των επιφανειών με υαλόχαρτο μέχρι πλήρους λειάνσεως των 
επιφανειών, πολύ καλό καθάρισμα από τη σκόνη, επάλειψη των προς 
αποτύπωση επιφανειών με αποκολλητικό λάδι, διάστρωση θειξοτροπικής 
ρητίνης (πολυεστέρα), διάστρωση δευτέρας στρώσεως θειξοτροπικής ρητίνης, 
μετά την στερεοποίηση (κρυστάλλωση) της πρώτης στρώσεως, επίστρωση 
υαλοπλέγματος FIBERGLASS, βάρους 450 kgr/m2, πριν την στερεοποίηση 
της δευτέρας στρώσεως, έτσι ώστε να εμποτιστεί το υαλούφασμα, επανάληψη 
της εργασίας αυτής ( εναλλάξ ρητίνη, υαλόπλεγμα σε τρεις τουλάχιστον 
επιπλέον στρώσεις) μέχρι να επιτευχθεί το απαιτούμενο ελάχιστο πάχος των 
4mm του εκμαγείου, επικόλληση με ρητίνη ξύλινων ενισχύσεων (οδηγών 
ακαμψίας) διατομής 4Χ5 cm, με καμπυλότητα αναλόγου της εξωτερικής 
επιφάνειας του εκμαγείου, αφαίρεση μετά προσοχής του εκμαγείου, μετά 
παρέλευση τουλάχιστον σαράντα οκτώ (48) ωρών, αποκατάσταση τυχόν 
ανωμαλιών και τελική επεξεργασία των λεπτομερειών για την ακριβή 
αποτύπωση των παραστάσεων.  
Όλα τη υλικά και οι κατασκευαστικές λεπτομέρειες θα γίνουν κατόπιν έγκρισης 
της υπηρεσίας και της ΥΝΜΤΕ. 
 

 
Ο συντάξας  

Ρόδος, Σεπτέμβριος 2020  
  

Μάγος Κυριακός - Παντελεήμων  
Αρχιτέκτονας Μηχανικός MSc  

  
  

Για την ανασύνταξη και συμπλήρωση Θεωρήθηκε 
  

Ρόδος, Νοέμβριος 2021 Ο Προϊστάμενος Διεύθυνσης  
Μεσαιωνικής Πόλης & Μνημείων 

  
  

Φωτίου Αναστάσιος Χατζάκης Γεώργιος 
Πολιτικός Μηχανικός Αρχιτέκτων Μηχανικός 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 
 

 
 

ΕΝΔΕΙΚΤΙΚΕΣ ΙΣΤΟΡΙΚ

Εικόνα 01: Παλαιότερη άποψη της ΒΑ πλευράς (πρόσοψη) και του κεντρικού τρούλου. 
Διακρίνεται η επικάλυψη με χαλκό.

 

Εικόνα 02: Παλαιότερη άποψη της ΒΑ πλευράς (πρόσοψη) και του κεντρικού τρούλου. 
Διακρίνεται η επικάλυψη με χαλκό και του τρούλου της ιχθυαγοράς.
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ΙΣΤΟΡΙΚΕΣ ΦΩΤΟΓΡΑΦΙΕΣ  

Παλαιότερη άποψη της ΒΑ πλευράς (πρόσοψη) και του κεντρικού τρούλου. 
Διακρίνεται η επικάλυψη με χαλκό. 

Παλαιότερη άποψη της ΒΑ πλευράς (πρόσοψη) και του κεντρικού τρούλου. 
Διακρίνεται η επικάλυψη με χαλκό και του τρούλου της ιχθυαγοράς. 
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Παλαιότερη άποψη της ΒΑ πλευράς (πρόσοψη) και του κεντρικού τρούλου. 

 
Παλαιότερη άποψη της ΒΑ πλευράς (πρόσοψη) και του κεντρικού τρούλου. 
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Εικόνα 03: Παλαιότερη άποψη της ΒΑ πλευράς (πρόσοψη) και του κεντρικού τρούλου. 
Διακρίνεται η επικάλυψη με χαλκό και του τρούλου της ιχθυαγοράς.

Εικόνα 04: Παλαιότερη άποψη της Α 
ιχθύς στην επικάλυψη με χαλκό 
αποκαθίστανται. 
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Παλαιότερη άποψη της ΒΑ πλευράς (πρόσοψη) και του κεντρικού τρούλου. 
Διακρίνεται η επικάλυψη με χαλκό και του τρούλου της ιχθυαγοράς. 

 

Παλαιότερη άποψη της Α στοάς και του τρούλου της ιχθυαγοράς
επικάλυψη με χαλκό του τρούλου καθώς και το μεταλλικό θύρωμα
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Παλαιότερη άποψη της ΒΑ πλευράς (πρόσοψη) και του κεντρικού τρούλου. 

 
της ιχθυαγοράς. Διακρίνεται ο 

του τρούλου καθώς και το μεταλλικό θύρωμα, τα οποία και 


