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ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΚΘΕΣΗ  

 

1.Καταγραφή προβλημάτων κτηριακών και λειτουργικών υποδομών 

Ειδικού Σχολείου Λίνδου 

Γενικά στοιχεία 

Η σχολική μονάδα στεγάζεται στον Β΄ όροφο κτηρίου, χωρίς να πληροί τις προδιαγραφές 

προσβασιμότητας που απαιτούνται για τη λειτουργία ειδικού σχολείου. 

Προσβασιμότητα – Κινητικότητα 

Το υφιστάμενο αναβατόριο παρουσιάζει λειτουργικούς περιορισμούς, καθώς αδυνατεί να 

εξυπηρετήσει μαθητές με αυξημένο σωματικό βάρος. Η έλλειψη εναλλακτικών μέσων 

κατακόρυφης κυκλοφορίας (π.χ. ανελκυστήρας ΑμεΑ) καθιστά δυσχερή τη μετακίνηση 

μαθητών με κινητικές αναπηρίες. Οι κλίμακες δεν διαθέτουν προστατευτικά κιγκλιδώματα, 

στοιχείο που δημιουργεί αυξημένο κίνδυνο ατυχημάτων. 

Αίθουσες διδασκαλίας 

Διατίθενται μόνο δύο αίθουσες, οι οποίες είναι ανεπαρκείς σε σχέση με το υφιστάμενο 

μαθητικό δυναμικό (18 μαθητές το 2024). Δεν υφίσταται προαύλιος χώρος για 

δραστηριότητες υπαίθρου, ενώ παρατηρείται έλλειψη υποστηρικτικών χώρων (αίθουσα 

πολλαπλών χρήσεων, χώροι θεραπευτικών παρεμβάσεων, γραφεία προσωπικού κ.ά.). 

Επιπλέον, καταγράφονται αίθουσες χωρίς επαρκή φυσικό φωτισμό και φυσικό αερισμό, 

γεγονός που έρχεται σε αντίθεση με τις βασικές προδιαγραφές σχολικών κτηρίων. 

 



Κτηριακή κατάσταση – Δομικά προβλήματα 

Η συνολική κτηριακή υποδομή παρουσιάζει σοβαρά οικοδομικά και ηλεκτρομηχανολογικά 

προβλήματα: 

 Αποσαθρώσεις επιχρισμάτων τοιχοποιιών και οροφής. 

 Εντοπισμένες υγρασίες και εισροές νερού. 

 Εμφάνιση διαβρώσεων σε φέροντα οργανικά στοιχεία (Φ.Ο.), με πιθανή επίδραση 

στη στατική επάρκεια. 

 Παλαιωμένα κουφώματα με απώλειες θερμομόνωσης και αδυναμία επαρκούς 

ασφάλειας. 

 Έλλειψη εγκατεστημένου συστήματος κλιματισμού/εξαερισμού. 

Υποδομές υγιεινής – Ασφάλειας 

Δεν υπάρχει ειδικά διαμορφωμένος χώρος υγιεινής για ΑμεΑ. Δεν υφίσταται πιστοποιητικό 

πυροπροστασίας, λόγω της αδυναμίας έκδοσης του για το συγκεκριμένο κτίσμα , εφόσον  

δεν μπορεί να τηρεί  τη τρέχουσα νομοθεσία κατάλληλων μέτρων πυρασφάλειας. 

Συμπέρασμα 

Το κτήριο του  Ειδικού Σχολείο Λίνδου κρίνεται ακατάλληλο, υπό την παρούσα μορφή του, 

να καλύψει τις εκπαιδευτικές ανάγκες μαθητών με ειδικές ανάγκες. Τα καταγεγραμμένα 

προβλήματα σε επίπεδο προσβασιμότητας, κτηριακής ασφάλειας και λειτουργικότητας 

καθιστούν αναγκαία μεταστέγαση της σχολικής μονάδας σε νέο, σύγχρονο και προσβάσιμο 

κτήριο, σύμφωνα με τις απαιτούμενους προδιαγραφές και συγκεκριμένα προτείνεται η 

μεταστέγαση του στον Πρώην παιδικό Σταθμό Μαλώνα , στο κτήριο του οποίου  έχει 

προβλεφθεί  σύμφωνα με τη  μελέτη της Δ/νσης μας,  η κάλυψη  των κτηριακών και  Η/Μ 

υποδομών που απαιτούνται για την εύρυθμη λειτουργία  του ειδικού σχολείου. 

Λόγω της ακαταλληλότητας του ειδικού σχολείου Λίνδου που εδρεύει στη Λάρδο το κτήριο 

του  Πρώην παιδικού Σταθμού Μαλώνας  θα πρέπει να τροποποιηθεί άμεσα με τις 

απαιτούμενες οικοδομικές και Η/Μ επεμβάσεις για τη άμεση μεταστέγαση της 

προαναφερόμενης σχολικής μονάδας .  

 

Στις 24.2.25 συνήλθε στο κτίριο επί της Δημοτικής Οδού στη Δημοτική Ενότητα Μαλώνα 

Ρόδου (ΠΑΙΔΙΚΟΣ ΣΤΑΘΜΟΣ ΜΑΛΩΝΑΣ), Τ.Κ. 85102, η Επιτροπή εξέτασης της 



καταλληλότητας και της επιλογής χώρων μετά κτιρίων για τη μετεγκατάσταση του Ειδικού 

Δημοτικού Σχολείου Λίνδου, που συγκροτήθηκε με την υπ' αριθμόν 789/2025 απόφαση 

Δημάρχου Ρόδου (ΑΔΑ: ΡΒΗ8Ω1Ρ-6ΤΔ, αρ. πρωτ. 2/17153/2.04.2025), για να διενεργήσει 

τον έλεγχο καταλληλότητας του ακινήτου που βρίσκεται στην προαναφερόμενη οδό, για τη 

μετεγκατάσταση του Ειδικού Δημοτικού Σχολείου Λίνδου. Σύμφωνα με την παρ. 6 του 

άρθρου 18 του Ν. 3467/2006 (ΦΕΚ 128/21.06.2006 ΤΕΥΧΟΣ Α’) καλέστη  να γνωμοδοτήσει 

για την καταλληλότητα ή όχι του προσφερόμενου ακινήτου για τη μετεγκατάσταση του 

Ειδικού Δημοτικού Σχολείου Λίνδου. Η Επιτροπή έχοντας υπ’ όψιν την με αριθμό 

3723/ΣΤ1/02.04.2007 Υπουργική Απόφαση (Φ.Ε.Κ. 635/Β/27.04.2007) κατά την αυτοψία 

που διενήργησε, εξέτασε το κτίριο, μετά του αύλειου χώρου, με βάση τα κριτήρια που 

αναφέρονται στην συγκεκριμένη Υπουργική Απόφαση και ενημερώθηκε για τις 

προβλεπόμενες μετατροπές , ώστε να διαμορφωθεί έτσι ο χώρος και να λειτουργήσει 

ικανοποιητικά ως Ειδικό Δημοτικό Σχολείο. Οι εν λόγω εργασίες θα πρέπει να 

ολοκληρωθούν πλήρως με τήρηση των τεχνικών και υγειονομικών προδιαγραφών που 

προβλέπονται για σχολικές μονάδες, και θα ελεγχθούν από την επιτροπή , ώστε να  μπορεί 

να λειτουργήσει στο συγκεκριμένο κτήριο το Ειδικό Δημοτικό Σχολείο Λίνδου. 

 

2. Περιγραφή Κτιρίου 

 

 

Τα αρχικά σχέδια από τις τεχνικές υπηρεσίες του Δήμου προβλέπουν: 

Ισόγειο με εμβαδόν 175,65 τ.μ. 

Υπόγειο με εμβαδόν 31,87 τ.μ. 

3. Οικόπεδο 



Το οικόπεδο στο οποίο βρίσκεται ο παιδικός σταθμός έχει συνολικό εμβαδόν 1.380,00 τ.μ. 

και αποτελείται από δύο μερίδες, με τα εξής κτηματολογικά στοιχεία: 

Τόμος: 47 - 6 

Φύλλο: 34 - 15 

Φάκελος: 4803 - 543 

 Μερίδα: 5193 - 4990 

 Τοποθεσία: Μαλώνας 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

ΤΟΠΟΓΡΑΦΙΚΟ-ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΟΙΚΟΠΕΔΟΥ ΚΑΙ ΚΤΙΣΜΑΤΟΣ 

 



 

ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΗ ΚΑΤΟΨΗ 

 

3. Υφιστάμενη Κατάσταση  

Σύμφωνα με την τελευταία εμβαδομέτρηση, η σημερινή κατάσταση του κτιρίου και του 

οικοπέδου έχει ως εξής: 

Εμβαδόν ισογείου σύμφωνα με την εμβαδομέτρηση : 183,17 τ.μ. 

Εμβαδόν υπογείου σύμφωνα με την εμβαδομέτρηση: 37,71 τ.μ. 

Εμβαδόν οικοπέδου σύμφωνα με την εμβαδομέτρηση: 1.375,73 τ.μ. 

 

Η διαφορά στα εμβαδά μεταξύ των αρχικών σχεδίων και της σημερινής κατάστασης 

πιθανόν να οφείλεται σε τροποποιήσεις ή ανακριβείς αρχικές μετρήσεις.  

 

Περιγραφή Υφιστάμενης κατάστασης 

Η κεντρική είσοδος του κτιρίου γίνεται από τη  δυτική όψη κάτοψης, από  στεγασμένο 

ημιυπαίθριο χωρο με χαρακτηριστική διπλή θύρα,. Η είσοδος οδηγεί απευθείας σε έναν 

ευρύχωρο διάδρομο που κατανέμει την κυκλοφορία στους επιμέρους χώρους του κτιρίου. 

 

Αίθουσες Δραστηριοτήτων 

Υπάρχουν δύο κύριες αίθουσες δραστηριοτήτων  στο ανατολικό τμήμα. 

 



Αποθήκη 

Κεντρικά στην κάτοψη, δίπλα στον κύριο διάδρομο, υπάρχει αποθηκευτικός χώρος, εύκολα 

προσβάσιμος από τις αίθουσες και το προσωπικό. 

 

Υγειονομικοί Χώροι 

Στο βόρειο τμήμα της κάτοψης βρίσκονται οι χώροι υγιεινής: 

WC παιδιών: Άμεσα προσβάσιμος από τις αίθουσες και το διάδρομο, με επαρκή χώρο για 

την εξυπηρέτηση των αναγκών των παιδιών. 

WC προσωπικού: Ξεχωριστός, διακριτός χώρος για το προσωπικό του σταθμού. 

 

Κουζίνα 

Στο νότιο τμήμα της κάτοψης βρίσκεται η κουζίνα, πλήρως διαχωρισμένη, με άμεση 

πρόσβαση στον κύριο διάδρομο και τους χώρους σίτισης. 

 

Σκάλα προς Υπόγειο 

Στο ΝΑ τμήμα εντοπίζεται η σκάλα που οδηγεί στο υπόγειο, διασφαλίζοντας την ανεξάρτητη 

και ασφαλή πρόσβαση προς τον βοηθητικό χώρο. 

 

Δευτερεύουσες Είσοδοι/Έξοδοι 

Υπάρχουν επιπλέον δευτερεύουσες θύρες που εξυπηρετούν τόσο την άμεση πρόσβαση 

στον εξωτερικό χώρο. 

 

Φυσικός Φωτισμός και Αερισμός 

Όλοι οι κύριοι χώροι διαθέτουν ανοίγματα (παράθυρα και θύρες) που εξασφαλίζουν 

επαρκή φυσικό φωτισμό και αερισμό, στοιχείο απαραίτητο για τη λειτουργία παιδικού 

σταθμού. 

 



ΥΦΙΣΤΑΜΕΝΕΣ ΟΨΕΙΣ 

 

ΤΟΜΕΣ 

 

4.Πρόταση 

 

Η μελέτη προβλέπει: 

 

Καθαιρέσεις  τουαλετών νηπίων  

 

Καθαιρέσεις τοιχοποιιών και κατασκευή διαχωριστικών τοιχοποιιών γυψοσανίδας για τη 

δημιουργία συνολικά 5 αιθουσών. Τοίχιση εσωτερικού θυρώματος κουζίνας. 

 

Καθαιρέσεις τμηματικές δαπέδων και παλαιών εγκαταστάσεων αποχέτευσης -ύδρευσης και 

ειδών υγιεινής σύμφωνα με τη μελέτη   

 

Νέες εγκαταστάσεις Η/Μ- εγκατάσταση νέων δικτύων ύδρευσης και αποχέτευσης, ειδών 

υγιεινής , πυρασφαλείας , κλιματιστικών , ηλεκτρολογικών σύμφωνα με τη μελέτη. 

 

Κατασκευή τουαλέτας  Αμεα με χώρο ντους και δύο τουαλετών δασκάλων  

 

Διάνοιξη με διεύρυνση 2 ανοιγμάτων στη βόρεια όψη και τοποθέτηση νέων ανοιγμένων 

θυρών αλουμινίου όπως στη μελέτη. Αντικατάσταση  υφισταμένης συρόμενης θύρας 

αλουμινίου στην ανατολική όψη όπως στην μελέτη για την ασφαλή εκκένωση του κτιρίου 

σε περίπτωση ανάγκης 

 

Τοποθέτηση νέων δαπέδων όπου απαιτείται από γρανιτόπλακα επιλογής του επιβλέποντα. 

 



Κατασκευή ραμπών  με αντιολισθητική επιφάνεια και προστατευτικών κιγκλιδωμάτων στο 

δυτικό και ανατολικό τμήμα του κτηρίου όπως στην μελέτη  

 

Τοποθέτηση πυράντοχης θύρας σύμφωνα με τη μελέτη.  

 

Τοποθέτηση κιγκλιδωμάτων στα εξωτερικά παράθυρα και σητών . 

 

Διαμόρφωση περιβάλλοντος χώρου με επίστρωση από γαρμπίλι και τοποθέτηση υπαίθριων 

καθιστικών. Διεύρυνση του ανοίγματος σε 1.10μ.  μεταξύ περίφραξης και καθόδου στο 

υπόγειο με τη κατασκευή ράμπας. 

 

Οροθέτηση με διαγράμμιση χώρου στάσης και στάθμευσης για οχήματα επισκεπτών και 

λεωφορείου- βαν μεταφοράς μαθητών  

 

Συντήρηση και επισκευή  εσωτερικών και εξωτερικών χρωματισμών  και κιγκλιδωμάτων 

περίφραξης. 

 

 

 

ΠΡΟΤΑΣΗ ΔΙΑΜΟΡΦΩΣΗΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΑ ΧΩΡΟΥ 



 

  

 



 

ΠΡΟΤΑΣΗ ΟΨΕΙΣ 

 

5.ΗΛΕΚΤΡΟΜΗΧΑΝΟΛΟΓΙΚΑ 

Αντικείμενο της παρούσας τεχνικής έκθεσης είναι η συνολική περιγραφή των 
εργασιών που αφορούν: 

 ηλεκτρικές εγκαταστάσεις ισχυρών ρευμάτων, 
 ηλεκτρικές εγκαταστάσεις ασθενών ρευμάτων, 
 εγκαταστάσεις ύδρευσης, 
 εγκαταστάσεις αποχέτευσης, 
 συστήματα ενεργητικής πυροπροστασίας, 
 αναγκαίες αρχιτεκτονικές επεμβάσεις σε ανοίγματα και εξόδους κινδύνου. 

Οι εργασίες περιλαμβάνουν αποξηλώσεις υφιστάμενων εγκαταστάσεων και 
κατασκευή νέων, σύγχρονων και ασφαλών υποδομών. 

Ο σχεδιασμός των επεμβάσεων λαμβάνει υπόψη: 

 τις ιδιαίτερες ανάγκες μαθητών ειδικής αγωγής, 
 την ανάγκη ασφαλούς και άμεσης εκκένωσης, 
 την προσβασιμότητα ΑμεΑ, 
 τη σαφήνεια των οδεύσεων και την αποφυγή κινδύνων. 

Όλες οι εγκαταστάσεις σχεδιάζονται με κριτήριο τη μέγιστη ασφάλεια, αξιοπιστία 
και δυνατότητα εύκολης συντήρησης. 

 
1 Ηλεκτρικές εγκαταστάσεις ισχυρών ρευμάτων 



Περιλαμβάνουν: 

 αποξήλωση παλαιών πινάκων και καλωδιώσεων, 
 εγκατάσταση νέου κεντρικού πίνακα και υποπινάκων, 
 νέα κυκλώματα φωτισμού και ρευματοδοτών, 
 φωτισμό αιθουσών, διαδρόμων, WC και βοηθητικών χώρων, 
 φωτισμό ασφαλείας και σήμανση εξόδων, 
 έλεγος  συστήματος γείωσης και ισοδυναμικών συνδέσεων. 

 
 

2 Ηλεκτρικές εγκαταστάσεις ασθενών ρευμάτων 

Περιλαμβάνουν: 

 δομημένη καλωδίωση δεδομένων, 
 δίκτυο Wi-Fi, 
 σύστημα CCTV, 
 σύστημα κλήσης έκτακτης ανάγκης σε WC ΑμεΑ και κρίσιμους χώρους. 

 
 

3 Εγκαταστάσεις ύδρευσης 

Περιλαμβάνουν: 

 αποξήλωση παλαιών σωληνώσεων, 
 κατασκευή νέου δικτύου ύδρευσης, 
 εγκατάσταση ειδών υγιεινής κατάλληλων για μαθητές και ΑμεΑ, 
 χρήση υλικών κατάλληλων για πόσιμο νερό. 

 
 

4 Εγκαταστάσεις αποχέτευσης 

Περιλαμβάνουν: 

 νέο δίκτυο αποχέτευσης ακαθάρτων, 
 εξαερισμούς και καθαριστικά, 
 δίκτυο αποχέτευσης ομβρίων. 

 
 

5 Ενεργητική πυροπροστασία 

Περιλαμβάνει: 

 πυροσβεστικές φωλιές, 
 φορητούς πυροσβεστήρες, 
 σύστημα πυρανίχνευσης και συναγερμού, 
 διασύνδεση με φωτισμό ασφαλείας. 



- ΑΝΑΔΙΑΜΟΡΦΩΣΗ ΑΝΟΙΓΜΑΤΩΝ – ΕΞΟΔΟΙ ΚΙΝΔΥΝΟΥ  

Για τη συμμόρφωση του κτιρίου με τις απαιτήσεις του Π.Δ. 41/2018 προβλέπονται: 

 μετατροπή υφιστάμενων ανοιγμάτων σε έξοδους κινδύνου, 
 διαμόρφωση θυρών με επαρκές καθαρό πλάτος και άνοιγμα προς τη φορά 

διαφυγής, 
 τοποθέτηση μηχανισμών πανικού όπου απαιτείται, 
 δημιουργία νέων εξόδων κινδύνου όπου τα υφιστάμενα δεν επαρκούν, 
 άμεση οδηγία των οδεύσεων διαφυγής σε ασφαλή υπαίθριο χώρο. 

Το υπόγειο εξασφαλίζει ασφαλή όδευση διαφυγής προς τελική έξοδο κινδύνου. 

Όλες οι έξοδοι: 

 σημαίνονται κατάλληλα, 
 φωτίζονται με φωτισμό ασφαλείας, 
 παραμένουν λειτουργικές σε περίπτωση διακοπής ρεύματος. 

 
 
- ΔΟΚΙΜΕΣ – ΠΑΡΑΔΟΣΗ 

Με την ολοκλήρωση των εργασιών εκτελούνται: 

 έλεγχοι καλής λειτουργίας, 
 μετρήσεις ηλεκτρικών εγκαταστάσεων, 
 δοκιμές πυρανίχνευσης και φωτισμού ασφαλείας, 
 σύνταξη και παράδοση φακέλου «ως κατασκευάσθη». 

 
 
Με την ολοκλήρωση των παραπάνω εργασιών, το κτίριο καθίσταται πλήρως  
λειτουργικό και ασφαλές για χρήση ως Ειδικό Δημοτικό Σχολείο, πληρώντας τις 
απαιτήσεις της ισχύουσας νομοθεσίας, τις προδιαγραφές πυροπροστασίας και τις 
ανάγκες μαθητών και προσωπικού. 
 

 

ΜΕΛΕΤΗ: 

ΡΕΓΓΙΝΑ ΟΙΚΟΝΟΜΙΔΟΥ 

ΑΡΧΙΤΕΚΤΩΝ ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ 
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